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ESTADO DE SAO PAULO

LEI COMPLEMENTAR N° 183 DE 18 DE DEZEMBRO DE 2019.
PUBLICADO NO “DISPOE SOBRE O CODIGO DE
D.O.M_ OBRAS DO MUNICIPIO DE
edicao ne: 150 CAJAMAR E DA OUTRAS

pata: 497 12 7 19 PROVIDENCIAS”,

DANILO BARBOSA MACHADO, Prefeito do Municipio de Cajamar,
Estado de S&o Paulo, no uso das atribuigées legais, FACO SABER, que a
Camara Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a presente Lei
Complementar:

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

_ CAPITULOI .
DA APLICAGAO E FINALIDADE DO CODIGO

Art. 1° Esta Lei Complementar institui o Cédigo de Obras do Municipio de
Cajamar, estabelecendo normas sobre projeto, utilizagdo, licenciamento,
fiscalizagdo, execugéo de edificacées, construcées complementares no Municipio,
sem prejuizo das determinagdes contidas no Plano Diretor de Cajamar.

Art. 2° As normas deste Codigo tém por finalidade garantir a seguranca,
higiene, funcionalidade e estética das obras.

CAPiTULO I )
DAS LICENGAS E ALVARAS

Art. 3° Todas as obras de terraplenagem, drenagem, muro de arrimo,
edificacdo nova, demolicio total ou parcial, reforma com acréscimo de area,
modificacdo de edificagbes, dependerdo de prévia aprovacdo dos respectivos
projetos e expedicao dos pertinentes alvaras pela Prefeitura.

Art. 4° Os projetos submetidos a apreciagdo da Prefeitura serdo elaborados
rigorosamente de acordo com as normas deste Cddigo, com a legislagédo Federal

e Estadual aplicaveis, com as normas técnicas da ABNT aplicaveis, com as

normas das concessionarias de servicos publicos, Corpo de Bombeiros e
entidades Federais e Estaduais de controle da polui¢éo do ar e das aguas e da 9
Lei de Uso e Ocupacéo do Solo.

Art. 5° A execugdo da construgdo devera seguir com absoluto rigor e
fidelidade o projeto aprovado.

Art. 6° O projeto e a execugdo deverdo ter um profissional responsavel,
devidamente habilitado perante o CREA/CAU e inscrito no registro da Prefeitura.
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Art. 7° A Prefeitura podera fiscalizar os servigos de terraplenagem, drenagem,
edificagcéo nova, demoligao, acréscimos e reforma a fim de garantir que as obras
observem rigorosamente o projeto.

Art. 8° A expedicdo de alvaras serdo precedidas do pagamento de taxa de
licenga para execucgéo de obras particulares.

Art. 9° As informagdes inveridicas ou que evidenciem intencdo dolosa
constantes dos projetos aprovados constatados em vistoria realizada, em
qualquer fase da obra, acarretardo a cassagdo automatica do alvara expedido,
sem devolugéo de taxas recolhidas ao municipio e sem prejuizo da aplicagéo de
outras sangdes legalmente previstas.

Art. 10. Ao proprietario cabe a responsabilidade exclusiva pelos danos que
causem ou venham a causar a terceiros.

Art. 11. A Divisdo de Projeto ou ao 6rgdo que vier a substitui-la compete
cumprir as prescri¢des deste Cddigo, sob pena de responsabilidade, inclusive
pela aprovagdo de projetos e expedicdo de alvaras com violacdo das normas
estabelecidas.

CAPITULO Il

DO PROFISSIONAL LEGALMENTE HABILITADO PARA PROJETAR,
CALCULAR E CONSTRUIR

Art. 12.  Consideram-se legalmente habilitados para projetar, calcular e
construir, os profissionais que satisfizerem as exigéncias da legislacdo federal
pertinente e estiverem devidamente registrados na Prefeitura.

§1° As fimas e profissionais legalmente habilitados obterso 0 competente
registro na Prefeitura.

§ 2° Os profissionais habilitados deverdo anexar ao requerimento para Inscrigdo
Municipal os seguintes documentos:

I- copia simples do pagamento da anuidade do CREA/CAU do ano vigente;

- copia simples da carteira identidade profissional expedida ou visada pelo
CREA/CAU;

i - copia simples do pagamento dos impostos municipais relativos ao
exercicio profissional;

V- copia simples do comprovante de residéncia;

V- copia simples dos documentos - RG e CPF.

L
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§3° As firmas habilitadas deverdo anexar ao requerimento para inscricdo
Municipal os seguintes documentos:

I- copia simples do pagamento da anuidade do CREA/CAU do ano vigente;

- copia simples da identidade profissional do responsavel, expedida ou
visada pelo CREA/CAU;

i - copia simples do registro da firma no CREA/CAU;

- copia simples do contrato social da firma;
V- copia simples do pagamento dos impostos municipais relativos a
inscrigéo.

Art. 13. Os projetos, memoriais, calculos, especificagbes, desenhos, laudos
técnicos, graficos, bem como a execucao das obras e suas instalacGes
complementares, sdo de exclusiva responsabilidade do profissional que os
elabora e as dirige.

Art.14. Todos os requerimentos, projetos, memoriais, calculos,
especificacbes, desenhos, laudos técnicos, graficos, submetidos a aprovacgao da
Prefeitura deverdo ser assinados pelos profissionais responsaveis e pelos
proprietarios ou seus procuradores legais.

Art.15. Sob as assinaturas dos profissionais deverdo constar o titulo
profissional, nimero de registro no CREA/CAU, numero do Cadastro de Pessoa
Fisica (CPF), numero da inscrigio municipal na Prefeitura e nimero da anotacao
da responsabilidade técnica pelo projeto arquitetdnico e direcdo da execucéao da
obra (ART/RRT).

Art. 16. E obrigatéria a colocagéo, na obra, em lugar visivel, de placa com as
indicagbes de nome do profissional, titulo, nimero de registro no CREA/CAU,
telefone, niimero do Alvara de execugéo e nimero da ART/RRT.

Paragrafo Unico. A placa devera ter como medida padrdo o minimo permitido
de 0,60 x 0,80m.

_CAPITULO IV ) i
DO PROJETO DE EDIFICAGAO, SUA APRESENTAGAO E APROVAGAO

SECAO |
Do projeto

Art. 17.  Um projeto completo compreende os seguintes elementos:

l- projeto arquiteténico;

0
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v -
V-

Vi -

projeto das fundacgées e estrutural;

projeto de instalagbes, contendo:

a) protecdo e combate a incéndio:;

b) hidraulica;

c) elétrica, antena coletiva de televisao e telefonia:

d) para raios de protecio de edificacbes contra descargas
atmosféricas;

e) outras, que a edificagdo comportar.
memorial descritivo de execucéo;
memorial descritivo de piscina;

memorial de calculo.

Art. 18. Para qualquer tipo de edificagdo é facultado a Prefeitura exigir a
apresentacao de qualquer projeto do artigo anterior.

Art. 19. O projeto arquitetdnico, de apresentacdo obrigatéria para qualquer tipo
de edificagdo, compreende:

quadro-legenda, situado no canto inferior direito, padronizado pela
Prefeitura, conforme descrito no artigo 20.

planta baixa, cotada, em escala 1:100, de cada pavimento e
compartimento, discriminando sua destinacdo e area quadrada, dimensées
externas e internas, recuos, aberturas, contorno do terreno, pecas
sanitarias, projecées de coberturas e demais informagdes necessarias ao
entendimento do projeto;

planta de cobertura, cotada, em escala 1:100, com indicagéo do sentido de
escoamento de aguas pluviais, sua inclinagio e material, indicacdo dos
reservatorios de agua e respectiva capacidade, com as dimensées e
confrontantes do terreno, curvas de niveis do perfil natural do terreno e
indicagéo dos recuos;

cortes longitudinal e transversal, cotados, em escala 1:100, em numero
suficiente para perfeita compreensio, com indicagdo de pés-direitos,
peitoris, vaos, aberturas, barras impermeaveis, numeracdo de cada
pavimento, corte e aterro para implantacdo da edificacdo, dimensées
externas e altura total, e perfil natural do terreno;
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V- elevagéo externa frontal, escala 1:100, e perfil da via publica;

VI- memorial descritivo em papel tamanho oficio, com discriminagdo das
caracteristicas do edificio, sua destinagio, movimento de terra, fundagées,
estrutura, paredes externas e internas, revestimentos, pisos, forros,
coberturas, aparelhos, esquadrias e acessérios e outros itens
indispensaveis a perfeita interpretagio do método construtivo e seus
materiais;

Vil - edificagbes especiais e as de grande porte deverio apresentar, a juizo da
prefeitura, memoriais especificos, detalhes de execucao, detalhes de
esquadrias, que indiquem os tipos de especificacbes necessarias,
perspectivas e projeto paisagistico, quando couber.

§1° Havendo repeticdo da planta de diversos pavimentos & suficiente a
apresentagao da planta do pavimento tipo. :

§ 2° Havendo acentuada predominancia da superficie horizontal, resultando
impraticavel a escala de 1:100, pode ser adotada escala diversa, desde que
garantida a perfeita compreensao do projeto;

§ 3° As plantas de todos os pavimentos superiores devem estar relacionadas a
algum dos vértices do terreno e discriminados os recuos e afastamentos em
relacéo a divisa.

§4° Para efeito de classificagdo de pavimento, considera-se:

|- pavimento térreo: o pavimento sobre o perfil natural do terreno, contido no
intervalo de —1,50m < PNT < +1,50m;

- pavimentos superiores: todos os pavimentos imediatamente acima do
pavimento térreo;

i - pavimentos inferiores: todo pavimento abaixo do pavimento térreo, desde
que nenhum ponto da laje de cobertura aflore mais de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) do perfil médio da guia;

- subsolo: todo pavimento abaixo do pavimento térreo, desde que nenhum
ponto da laje aflore mais de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) do
perfil natural do terreno e destinado exclusivamente a estacionamento de
carros e respectivas dependéncias ou areas sem aproveitamento para
qualquer atividade de permanéncia humana;

a) os subsolos poder&o aflorar, no maximo, 7,00m (sete metros) do perfil
natural do terreno ao ponto mais alto do telhado, desconsiderando o
muro de fechamento ou guarda-corpo.
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b) as fachadas dos subsolos e pavimentos inferiores, afloradas acima de
1,20m (um metro e vinte centimetros) do nivel médio das guias,
deveréo receber tratamento arquitetonico adequado em observancia a
estética urbana, consistente no seguinte:

b.1) no minimo 50% (cinquenta por cento) da fachada, no sentido
horizontal e vertical, devera ser aterrado em forma de talude e
ajardinado;

b.2) o restante do afloramento devera receber tratamento arquitetonico
adequado, tanto no aspecto estatico, quanto funcional.

V- outros pavimentos, conforme determinacgao do projeto.

§5° Os pavimentos escalonados ou com diferenca de niveis serao
considerados do mesmo pavimento, quando a diferenca de cotas entre eles nao
ultrapassar a 50% do pé-direito minimo exigido para o compartimento,
imediatamente inferior e quando a area de construgéo de cada nivel possuir no
minimo, 1/5 da area total do pavimento.

Art. 20. Todos os desenhos de projetos submetidos a aprovacéo deverdo ser
executados de conformidade com as normas vigentes da A.B.N.T.

§ 1° Cada folha desenhada devera trazer o quadro-legenda, situado no canto
inferior direito, padronizado pela Prefeitura, no qual estarao discriminados:

I- titulo do desenho;

- numero da folha;

n - assunto (identificagdo da edificacdo, sua natureza e destino);
IV - proprietario;

V- local da edificagdo, com nome da via publica, nome do loteamento,
identificagdo da area (lote e quadra), municipio;

VI - escalas;
VIl -  situagdo sem escala;

Vill - quadro de areas, discriminando:
a) a area do terreno;
b) a area ocupada, subdividindo as areas por pavimento;
c) a area total a edificar;
d) a taxa de ocupagéo;
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e) o coeficiente de aproveitamento;
f) a taxa de permeabilidade;
g) as areas de piscina (ndo computaveis);

IX - carimbo de declaragdo com a identificagdo, nimero do CPF e assinaturas
dos proprietarios, identificagdo e assinatura dos responsaveis técnicos
conforme artigo 15.

X- croqui de localizagdo, sem escala, devendo constar o lote e seus
confrontantes, o nome das ruas do entorno e orientagéo.

XI - espaco reservado para carimbos de aprovacgéo.

§2° Quando se tratar de firma projetista ou construtora, as pecas graficas dos
projetos, deverdo ser assinados pelos representantes legais e responsaveis
tecnicos, com o nimero do CNPJ da empresa, CPF do representante, nimero do
CREA/CAU, nuimero da inscricdo municipal e nimero da ART/RRT.

SEGAO I
Da apresentagio do projeto arquitetdnico

Art. 22. A aprovagéo do projeto arquitetdnico devera ser requerida a Prefeitura.
Paragrafo Unico. A aprovacéo de projeto que requerer demolicdo ou reforma
com ou sem acréscimo de area poderdo ser requeridos simultaneamente no
mesmo processo.

Art. 23. Os projetos arquitetdnicos de edificacdo nova, demolicio total ou
parcial, reforma com acréscimo de area, reforma ou modificacdo de edificacées
deverdo possibilitar perfeita caracterizacdo das partes a conservar, demolir ou
edificar, mediante a utilizagdo de hachuras convencionais identificadas com as
respectivas legendas.

Art. 24. Independem da apresentagdo de projeto arquitetonico as seguintes
obras em edificag6es em geral:

|- caramanchées e fontes decorativas;

- pintura interna e externas de edificios;

- construgéo de passeios no interior de terrenos edificados:
v - construgao e conserto de passeios:

V- rebaixamento do meio fio (guias);
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VI - construgéo de muro divisério entre lotes;

VIl - reparo no revestimento das edificagdes quando ndo descaracterizarem os
elementos arquitetonicos existentes;

VHI - reparos internos nas edificagdes e substituicdo de caixilhos.

Art. 25. A aprovagéo do projeto e expedigdo do alvara, preenchidas as demais
exigéncias deste Codigo, serdo precedidas do pagamento de taxas.

Art. 26. Para a aprovacdo do projeto arquitetdnico sio necessarios os
documentos seguintes:

l- Projetos residenciais e comerciais:
a) requerimento padrao disponibilizado pela prefeitura, em nome do
proprietario, solicitando aprovacdo de Projeto Residencial ou
Comercial;
b) copia completa e atualizada da Matricula do lote e, se for o caso,
copia do compromisso de compra e venda em nome do responsavel
ou de quem se fizer necessario;

¢) copia simples do registro do responsavel técnico efou firma
habilitada neste municipio, atualizado;

d) copia simples da ART/RRT (autor e responsavel técnico pela
execucao), devidamente recolhida;

e) copia do espelho do IPTU do ano vigente;
f) 02 (duas) vias do memorial descritivo de:
1 - construcgao;
2 - piscina, se houver;

g) 02 (duas) vias do projeto para analise; @

Il - Projetos industriais:

a) requerimento padréo disponibilizado pela prefeitura, em nome do gL
proprietario, solicitando aprovagéao de Projeto Industrial;
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b) cépia completa e atualizada da Matricula do lote e, se for o caso,
copia do compromisso de compra e venda em nome do responsavel
ou de quem se fizer necessario;

c) coépia simples do registro do responsavel técnico e/ou firma
habilitada neste municipio, atualizado;

d) copia simples da ART/RRT (autor e responsavel técnico pela
execucao), devidamente recolhida;

e) copia do espelho do IPTU do ano vigente;
f) 02 (duas) vias do memorial descritivo de construgéo;
g) 02 (duas) vias do projeto para analise;

h) Certidao de Uso e Ocupacéo do Solo.

SEGAOIII
Da aprovagao do projeto arquitetonico, licenga para executar

Art. 27. O projeto arquitetdnico submetido a aprovagdo da Prefeitura sera
examinado conforme com a legislagdo Federal, Estadual e Municipal que
disciplinam ou venham disciplinar os preceitos de salubridade, seguranca e
acessibilidade.

Art. 28. O prazo para a analise do processo é de 15 dias (quinze dias) Uteis,
contados a partir da data de abertura do processo no protocolo.

§1° Apoés anadlise sera devolvida ao interessado uma via do projeto e
memoriais, com as devidas ressalvas e corre¢des efetuadas, em formulario
préprio (comunique-se).

§ 2° O prazo para re-analise pela Prefeitura sera de 15 dias (quinze dias) uteis,
contados do protocolo da entrega das corregées.

§ 3° O pedido sera indeferido em caso de nao atendimento das corregbes, apos
3° (terceiro) comunique-se, havendo necessidade de novo requerimento no
Protocolo Geral, precedidas do pagamento de taxa de emolumentos.

Art. 29. O prazo de aprovacdo e expedicdo do alvara de execucgéo sera de 10
dias (dez dias) uteis apo6s o atendimento da Gltima exigéncia.

s
Q_)

Art. 30. Aprovado o projeto arquitetonico, a Prefeitura devolvera ao interessado
as vias do projeto e do memorial descritivo visadas, o alvara de execugédo e
demais documentos dispensaveis ao arquivamento do processo, ndo se
obrigando a fornecer novamente tais documentos.

Art. 31. O projeto que tiver sua aprovagao indeferida sera arquivado.
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Art. 32. Havendo necessidade, o projeto aprovado podera sofrer modificagées,
devendo o interessado requerer, juntando ao projeto modificativo, o projeto e o
memorial descritivo aprovado e o alvara de execugao.

Art. 33. Havendo necessidade sera admissivel substituir o profissional
responsavel pelo projeto e/ou execugdo aprovado, devendo o interessado
requerer, juntando ao projeto substitutivo, o deferimento do 6rgao fiscalizador das
obras — CREA/CAU, o projeto € o memorial descritivo aprovado e o alvara de
execucao.

Art. 34. Se o projeto aprovado nao for retirado dentro do prazo de 90 (noventa)
dias, contados a partir da data da sua aprovagdo, sera arquivado, nao se
responsabilizando a prefeitura pela manutengéo e integridade do mesmo em seus
arquivos.

Art. 35. Nenhuma construgio sera executada, reconstruida ou acrescida sem
que tenha o projeto arquitetdnico aprovado e que seja expedido o respectivo
alvara de execugao.

SECAO IV
Do Alinhamento

Art. 36. Para o inicio da edificagdo, ou ampliagio devera ser respeitado o
alinhamento predial.

§1° Qualquer modificagdo na topografia do terreno somente sera permitida de
acordo com o projeto arquitetdnico ou de terraplenagem aprovado.

§2° A critério do 6rgdo competente da Prefeitura podera ser exigida a
construcédo de muros de arrimo ou de obras de protecdo de encostas no interior
de lotes particulares ou no seu exterior, desde que necessarias a seguranca ou
estabilidade das construgées vizinhas ou de protecéo aos logradouros publicos.

§ 3° Quaisquer obras ou servigos de construgdo, ou demolicdo deverao ser
executas com protecéo de tapumes, obedecendo o seguinte:

I - quando a construgédo estiver recuada do alinhamento frontal e lateral, sera
suficiente o fechamento frontal, com altura minima de 1,80m (um metro e
oitenta) para os primeiros 03 (trés) pavimentos:;

ll- acima de 03 (irés) pavimentos e a cada 03 (trés), em qualquer caso sera
obrigatério o uso de bandeja protetora no perimetro da construgéo, com,
pelo menos, 0,50m (meio metro) de avango por 1,00m (um metro) a 45°
(quarenta e cinco graus) do plano de avango;

lll-  para construgdo no alinhamento da via publica, o tapume podera avangar
até a metade da largura do passeio publico.

0
/
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SEGAOV
Do Alvara de execugao

Art. 37. A emisséo do Alvara de Execugao é indispensavel a execugéo de obras
de terraplenagem, drenagem, muro de arrimo, reforma com acréscimo de area,
edificagdo nova, demoli¢ao total ou parcial.

Art. 38. O Alvara de Execucgdo, quando destinado exclusivamente a movimento
de terra e/ou drenagem prescrevera em 1 (um) ano a contar da data do
deferimento do pedido.

Art. 39. O Alvara de Execucgdo, quando destinado exclusivamente a demolicao
total ou parcial prescrevera em 180 (cento e oitenta) dias a contar da data do
deferimento do pedido.

Art. 40. Para os demais casos, o Alvara de Execugao tera os seguintes prazos
de validade:

I- 02 (dois) anos para construgées de até 5.000,00 m? (cinco mil metros
quadrados);

- 03 (trés) anos para construgdes igual ou maior que 5.000,00 m? (cinco mil
metros quadrados).

Art. 41. Os alvards de execugdo poderdo ser prorrogados, a pedido do
interessado, por igual periodo e uma Unica vez, desde que solicitado dentro do
prazo de validade.

Art. 42. Os alvaras de execugdo para edificagbes novas terdo os seguintes
prazos de validade para inicio das edificagées:

l- 1 (um) ano para construgéo até 5.000,00 m? (cinco mil metros quadrados);

lI- 2 (dois) anos para construgdo acima de 5.000,00 m? (cinco mil metros
quadrados).

Paragrafo Unico - Os prazos em aprego poderdo ser renovados, desde que
persistam as condi¢cdes que permitiram a aprovagao do projeto.

Art. 43. Considera-se iniciada a construgdo ao serem executados os servigos
de locagéo, escavagdes ou aterros e reaterros e de fundagées, nestas ultimas
observando o seguinte:

l- 50% (cinquenta por cento) para a construgéo até 5.000,00 m? (cinco mil
metros quadrados);

- 30% (trinta por cento) para construgdo acima de 5.000,00 m? (cinco mil
metros quadrados).
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Art. 44. A concesséo da licenca para construir, reformar ou ampliar ndo isenta o
imével de imposto territorial urbano ou predial durante o periodo de realizacdo das
obras.

Art. 45. O Alvara de execugédo, enquanto vigente, podera a qualquer tempo,
mediante ato de autoridade competente, ser:

l- revogado, atendendo a relevante interesse publico;

- cassado, juntamente com a Aprovagdo do Projeto, em caso de
desvirtuamento, por parte do interessado, da licenca concedida
- anulado, em caso de comprovagéo de ilegalidade em sua expedicao.

Art. 46. Aprovado o projeto e concedida a licenca para edificar, o alvara de
execucdo sera entregue ao proprietario ou profissional responsavel mediante
apresentagéo do protocolo e documento de identidade; o alvara de execugéo sé
podera ser retirado por terceiros mediante apresentagso de procuragio assinada
pelo proprietario ou profissional responsavel e documento de identidade.

Art. 47. No alvard de execugdo estardo expressos, além de outros julgados
necessarios, os dados pertinentes ao projeto.

CAPITULO V
DO PROJETO DE UNIFICAGAO, DESDOBRO E DESMEMBRAMENTO,
SUA APRESENTAGAO E APROVAGAO

SEGAO |
Do projeto de unificagdo, desdobro e desmembramento

Art.48. Os projetos de unificagdo, desdobro e desmembramento
compreendem:

l- quadro-legenda, situado no canto inferior direito, padronizado pela
Prefeitura, conforme descrito no artigo 20.

It- planta da situagdo atual e pretendida dos lotes, dimensées, areas,
confrontagdes (conforme a matricula atualizada do Registro de Iméveis) e
indicacdo do norte magnético; podera ser exigido a apresentacdo de
levantamento topografico;

lil- memorial descritivo, com a descrigdo perimétrica dos iméveis referente a
situagéo atual e pretendida.

Art. 49. O quadro-legenda, em seu quadro de areas, devera conter:
|- da area do terreno atual;

- Il-  da éarea do terreno proposto;
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Art. 50. Todos os desenhos de projetos submetidos a aprovagdo deverdo estar
em conformidade com a legislag@o Federal, Estadual e Municipal.

SEGAOlI
Da apresentacgio do projeto de unificagéo, desdobro e desmembramento

Art. 51. A aprovacdo do projeto de unificagdo, desdobro e desmembramento
devera ser requerido a Prefeitura.

Art. 52. A aprovagédo do projeto e expedigdo do alvara, preenchidas as demais
exigéncias deste Cédigo, serdo precedidas do pagamento de taxas.

Art. 53. Para a aprovacdo do projeto de unificacio, desdobro e
desmembramento sdo necessarios os seguintes documentos:

l- requerimento padrdo disponibilizado pela prefeitura, em nome do
proprietario, solicitando aprovacdo de Projeto de unificagdo, desdobro ou
desmembramento.

- copia completa e atualizada da Matricula do lote e, se for o caso, cépia do
compromisso de compra e venda em nome do responsavel ou de quem se
fizer necessario;

il - copia simples do registro do responsavel técnico e/ou firma habilitada neste
municipio, atualizado;

IV- copia simples da ART/RRT (autor e responsavel técnico), devidamente
recolhida;

V - copia do espelho do IPTU do ano vigente;
VI- 02 (duas) vias do memorial descritivo para analise;
Vil - = 02 (duas) vias do projeto para analise;

SEGCAO Il
Da aprovacao do projeto de unificagdo, desdobro e desmembramento

Art. 54. O projeto de unificagdo, desdobro ou desmembramento submetido a
aprovacéo da Prefeitura sera examinado considerando-se sua conformidade com
a legislacdo Federal, Estadual e Municipal.

Art. 55. O prazo para a analise é de 15 (quinze) dias uteis, contados a partir da
abertura do processo no protocolo.
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§ 1° Apods analise sera devolvida ao interessado uma via do projeto e
memoriais, com as devidas ressalvas e correcoes efetuadas, em formulario
préprio (comunigque-se).

§ 2° O prazo para re-andlise pela Prefeitura sera de 15 (quinze) dias uteis,
contados do protocolo da entrega das corregoes.

§ 3° O pedido sera indeferido em caso de nao atendimento das corregées, ap6s
3° (terceiro) comunique-se, havendo necessidade de novo requerimento no
Protocolo Geral, precedidas do pagamento de taxa de emolumentos.

Art. 56. O prazo maximo de aprovagéo e expedi¢do do Alvara sera de 10 dias
apés o atendimento da Gltima exigéncia.

Art. 57. Aprovado o projeto de unificagdo, desdobro ou desmembramento, a
Prefeitura devolvera ao interessado as vias do projeto e do memorial descritivo
visadas, o alvara e demais documentos dispensaveis ao arquivamento do
processo, ndo se obrigando a fornecer novamente tais documentos.

Art. 58. Na&o sera concedido a revalidagao de alvara de unificacdo, desdobro ou
desmembramento.

Art. 59 O Alvara de Unificagdo, Desdobro ou Desmembramento prescrevera
em 180 (cento e oitenta) dias a contar da data do deferimento do pedido, em
conformidade com a Lei Federal n°® 6.766/79.

Art. 60. O projeto que tiver sua aprovagao indeferida sera arquivado.

) CAPITULO VI )
DAS CONDIGOES PARA MODIFICAR O PROJETO ARQUITETONICO
APROVADO

Art. 61. Antes do inicio da execugéao da edificagdo ou durante a execugéo, sera
admissivel modificar o projeto arquiteténico aprovado.

§1° As modificagbes ou alteragdes de que trata este artigo dependem do
projeto modificativo, bem como de sua aprovagdo pelo 6rgdo competente da
Prefeitura.

§2° O projeto modificativo deve ser apresentado pelo interessado ao 6rgao
competente da Prefeitura, juntamente com o projeto aprovado e o alvara de
execugao.

) CAPITULO VII i
DAS CONDIGOES PARA SUBSTITUIR O PROJETO ARQUITETONICO
APROVADO

/
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Art. 62. Antes do inicio da execucdo da edificacdo ou durante a execugao, sera
admissivel substituir o projeto arquitetdnico aprovado.

§ 1° A substituicdo de que trata este artigo dependem do projeto substitutivo,
bem como de sua aprovacgao pelo 6rgao competente da Prefeitura.

§ 2° - A substituicdo de que trata este artigo refere-se a substituicio do
profissional responsavel e/ou proprietario, alteragao da estrutura e destino da
edificacdo ou acréscimo de area construida, devendo o interessado apresentar ao
orgdo competente da Prefeitura o projeto substitutivo, juntamente com o projeto
aprovado e o alvara de construgao.

CAPITULO VIII )
DO PROJETO E DA LICENGA DE OBRAS PARCIAIS E DEMOLIGOES

Art. 63. Em qualquer edificacdo existente sera permitido realizar obras de
reforma, reconstrugao parcial ou ampliagéo.

§ 1° As obras em apreco deverdo ter o projeto arquiteténico aprovado, bem
como o alvara de execugéao, e também, o Auto de Vistoria (Habite-se).

§ 2° A aprovagdo do projeto e a concessdo da licenga dependem de prévia
vistoria do imével pelo 6rgdo competente da Prefeitura, a fim de verificar as
condi¢cdes e a conveniéncia das obras.

Art. 64. As obras de reforma, reconstrucado parcial ou ampliagéo de edificagao
existente sé serdo permitidas em caso de:

l- reconstrugédo parcial ou reforma: para melhoria das condigoes salubridade,
comodidade e seguranga ou ampliar a capacidade de utilizagéo;

Il - ampliagado: se ndo prejudicar as partes existentes.

§ 1° As partes a reformar ou ampliar, para aumentar a capacidade de utilizacdo
da edificacdo, deverdo ser projetadas e construidas de acordo com os
dispositivos deste Cédigo e demais legislagdes vigentes.

§ 2° No caso de edificagao existente a ser reformada, ampliada ou reconstruida,
que tenha compartimentos de permanéncia prolongada diurna ou noturna, sem
iluminacdo e ventilagdo diretas ou por clarabdias em areas cobertas, estes
compartimentos, deverédo ser, obrigatoriamente, adequados a fim de contemplar a
iluminacéo e ventilagéo corretas, segundo as prescrigées deste Cadigo.

Art. 65. Na edificacdo que estiver sujeita a cortes para retificacdo de
alinhamento, alargamento de logradouro ou recuos regulamentares, sé serido
permitidas obras de reforma, reconstrugcdo parcial ou ampliagdo na seguinte
condigao:
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l- reconstrucéo parcial ou ampliacdo que nao abranjam as partes a serem
cortadas ou se nas partes a reconstruir ou ampliar forem observados os
dispositivos deste Cédigo e se ndo constituirem elemento prejudicial a
estética.

Art. 66. Na edificagio que estiver sujeita, por lei, a desapropriacdo e demolicéo,
para retificacao de alinhamento e alargamento do logradouro, ou para realizagéo
de recuos regulamentares, s6 serdo permitidos servicos de recomposicao de
revestimentos e pisos ou de pintura externa e interna, sem que isso venha dar ao
proprietario do imével qualquer garantia ou direito.

Art. 67. As demolicdes a serem realizadas, excetuadas os muros de fecho,
dependerao de alvara e pagamento da taxa devida.

§1° Sera exigida a responsabilidade de profissional legalmente habilitado para
qualquer demolicdo a ser realizada.

§2° Incluem-se na exigéncia do paragrafo anterior os edificios que forem
encostados em outros edificios ou que estiverem no alinhamento do logradouro
ou sobre divisas de lote, mesmo que sejam apenas de um pavimento.

§ 3° O Alvara de Execugao, quando destinado exclusivamente a demoligéo total
ou parcial prescrevera em 180 (cento e oitenta) dias a contar da data do
deferimento do pedido.

§4° O interessado devera obrigatoriamente comprovar a destinacdo dos
residuos oriundos da demoligéo, estando sujeito as punigées cabiveis em caso de
descarte irregular;

Art. 68. Constatado, através de vistoria de rotina, 0 mau estado de
conservacao ou ruina de um edificio de forma que possa oferecer risco a
seguranca publica ou a vizinhos, o proprietario sera intimado para que proceda
aos reparos necessarios dentro do prazo que lhe for concedido.

Paragrafo Unico. A intimagé&o incluira relagédo sumaria dos servigos a executar.

Art. 69. N&o sendo atendida a intimacéo, a Prefeitura interditara o edificio pelos
meios legais, até que sejam executados os servigos.

Paragrafo Unico. No caso de edificios em ruinas, néo tendo o seu proprietario
executado as obras ao fim do prazo estipulado, devera ele proceder a demoligao
da edificagé@o no prazo que lhe for determinado.

Art. 70. A prefeitura podera interditar qualquer edificacdo em mau estado de
conservacao ou ruina, intimando o proprietario ou seus ocupantes a que
desocupem o edificio por pericia técnica.
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§ 1° O proprietario e os ocupantes do imével, deverdo iniciar dentro de 48
(quarenta e oito) horas, os servigos de consolidacdo do edificio ou de uma
demoli¢édo, quando for o caso.

§2° Nao sendo iniciados os servigos de consolidagdo ou demolicdo no prazo
fixado no paragrafo anterior, a Prefeitura podera proceder aos trabalhos de
demolicéo, cujas despesas serdo cobradas do proprietario e serdo acrescidas de
40% (quarenta por cento) a titulo de administracéo.

CAPITULO IX
DO AUTO DE VISTORIA (HABITE-SE)

Art. 71. Concluida a obra, qualquer que seja o seu destino, s6 podera ser
utilizada apds a concessdo do Auto de Vistoria, o qual devera ser requerido pelo
profissional responsavel, pelo proprietario ou seu procurador legalmente
constituido.

Art.72.  Considera-se concluida a construgdo de um prédio quando
integralmente executado o projeto, além dos seguintes requisitos:

|- remogao de todas as instalagées do canteiro de obras, entulhos e sobras
de material;

Il-  execugdo das instalagdes prediais aprovadas pelos 6rgaos Estaduais e
Municipais ou pelas concessionarias de servicos publicos, conforme o
caso;

- passeio do logradouro correspondente ao edificio inteiramente construido,
reconstruido ou reparado, quando for o caso, deixando-o livre de quaisquer
obstaculos que limitem o livre transito de pedestre e com inclinagéao
transversal maxima em consonancia com a NBR 9050 (Normas de
acessibilidade a edificagdes, mobiliario, espagos e equipamentos urbanos)
para o leito carrogavel.

IV- apresentacédo, do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros da Policia Militar
do Estado de Sao Paulo, para os seguintes casos:

a) para edificacbes em concreto armado em area superior a 750,00m?
(setecentos e cinquenta metros quadrados) ou em estrutura metalica com
area superior a 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados);

b) para postos de abastecimentos e servicos;

c) para locais de reunides publicas acima de 50 (cinquenta) pessoas;
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d) para atividades comerciais relacionadas a produtos quimicos, gases,
combustiveis ou inflamaveis, fogos de artificios e materiais pirotécnicos:

V- apresentagéo da licenca de operacéo da CETESB, para edificagdes de uso
industrial.

Art. 73. O Auto de Vistoria podera ser concedido para as obras em andamento
em carater parcial, desde que as partes concluidas preencham os seguintes
requisitos:

|- tenham condig6es de funcionamento como unidades auténomas e possam
ser utilizadas independentemente da parte restante do conjunto aprovado
e, ainda, apresentem condicées de seguranca e salubridade para os
usuarios;

Il-  apresentem os minimos fixados por esta lei quanto as partes essenciais da
edificagédo e quanto ao nimero de pecas tendo em vista o seu destino.

§1° Quando se tratar de mais de uma edificagdo dentro do lote, o Auto de
Vistoria podera ser concedido a cada uma delas que satisfizer, separadamente,
as exigéncias dos incisos | e |l.

§2° O Auto de Vistoria parcial, nos conjuntos residenciais, sé podera ser
concedido quando as vias, passagens ou estradas estiverem totalmente
concluidas de acordo com o projeto aprovado.

§3° O Auto de Vistoria parcial de um prédio de apartamento s6 podera ser
concedido quando, preenchidas as condigées expressas nos incisos I, Il e §2%e
apresentem ainda, as instalagdes prediais em geral em perfeito estado,
funcionando todas as partes comuns aos diversos apartamentos concluidos,
assim, como tenham sido removidos os tapumes e andaimes.

Art. 74. Se uma edificagéo for habitada ou ocupada sem ter sido concedido o
Auto de Vistoria pelo 6rgdo competente da Prefeitura, o proprietario sofrera as
penalidades previstas em Lei.

CAPITULO X _
DA FISCALIZAGAO

Art. 75. A Prefeitura podera fiscalizar a execugdo das obras particulares, de
modo a fazer observar as prescrigdes legais.

aprovados deverao permanecer na obra.

Art. 77. O Agente Administrativo, mediante apresentacao de sua identidade
funcional, devera ter imediato ingresso no local dos trabalhos e acesso as
documentagdes pertinentes ao licenciamento da obra, independentemente de N
qualquer formalidade ou espera. /

Art. 76. Para fins de fiscalizacdo, o alvara de execucdo e os projetos @
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Art. 78. Verificada a infragdo a qualquer dos dispositivos deste Codigo, sera
lavrado, imediatamente, o respectivo Auto de Infragéo.

Paragrafo Unico - A lavratura do Auto de Infracdo independe de testemunhas.

Art. 79. A Prefeitura podera fiscalizar as edificagdes de qualquer natureza e ou
servicos complementares, mesmo apés a concessao do Auto de Vistoria, para
constatar sua conveniente conservacéo e utilizagdo, podendo interdita-las sempre
que suas condicbes possam afetar a saide e seguranca de seus ocupantes,
vizinhos e transeuntes, sem prejuizo de outras sangées.

CAPITULO XI
DAS INFRAGOES E PENALIDADES

Art. 80. As infracbes aos dispositivos deste Cédigo ficam sujeitas as
penalidades aplicaveis isolada ou simultaneamente, sendo aplicadas da seguinte
forma;

I- NOTIFICAGAO: para obras que estiverem infringindo qualquer artigo deste
Cédigo.

- EMBARGO: para obras que estiverem sendo executadas sem o
competente alvara de execucédo, em desacordo com a planta aprovada ou
sem observancia do alinhamento estabelecido;

- MULTAS: calculada sempre com base na Unidade Fiscal do Municipio e
aplicada na seguinte conformidade:

a) multa de 1,8 vezes a Unidade Fiscal do Municipio, por infragées aos
artigos deste Cddigo, desde que outra especifica nao for cominada.

IV- DEMOLIGAO OU DESMONTE: efetuada, total ou parcialmente, quando as
obras estiverem em desacordo com o estabelecido neste Cédigo, que
estejam situadas em area irregulares, areas clandestinas, ou areas
publicas.

V- ADVERTENCIAS: Comunicacdo ao CREA - Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia/ CAU — Conselho de Arquitetura e Urbanismo, na
constatacdo das seguintes irregularidades profissionais:

a) quando apresentar projeto em flagrante desacordo com as
disposicdes deste Codigo ou com o local a ser edificado;

b) quando modificar o projeto aprovado sem solicitar modificacdes ao
6rgao competente da Prefeitura;
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¢) quando iniciar ou executar obras sem a necessaria licenga para
executar (Alvara de Execugao), ainda que as mesmas estejam em
conformidade com este Cdédigo;

d) quando, em face de sindicancia, e/ou parecer do Orgédo de Classe,
for constatado ter cometido erros ou impericias na execucdo das
obras;

e) quando for autuado em flagrante na tentativa de subomo ou for
apurado, por sindicancia, ter subornado servidor publico, ou quando
for condenado pela justica por atos praticados contra o interesse da
Prefeitura, decorrentes da atividade profissional.

§ 1° No caso de demoligdo ou desmonte, esgotadas as diligéncias de carater
administrativo ou qualquer tempo, sem prejuizos da incidéncia das multas, serdo
tomadas providéncias judiciais cabiveis para fornecimento de forgas policiais, em
casos de resisténcia.

§ 2° Apo6s a vistoria pela se¢do competente da Prefeitura, para a expedigdo do
Auto de Vistoria (Habite-se), o fiscal responsavel anotara as irregularidades
constantes na obra, com referéncia ao aumento ou diminuigcdo da construgéo e
demais irregularidades constantes.

Art. 81. Verificada a irregularidade da obra, além do embargo competente, sera
o proprietario do imoével notificado para, no prazo de 60 (sessenta) dias,
providenciar a regularizacdo, além da multa.

§ 1° Sera devida, em caso de prosseguimento da obra embargada multa diaria
correspondente a 0,5 vezes a Unidade Fiscal do Municipio, a partir da data do
embargo até o protocolo do pedido de regularizagdo, nao ultrapassando a 60
(sessenta) dias.

§ 2° No caso de nao regularizagdo da obra no prazo previsto no "caput" deste
artigo, além da multa prevista no paragrafo anterior, incidirdo as seguintes multas
diarias:

|- 0,1 vezes a Unidade Fiscal do Municipio, a partir do sexagésimo primeiro
(61°) dia, por metro quadrado de construgédo existente no ato da lavratura
do auto de embargo;

- 0,1 vezes a Unidade Fiscal do Municipio, a partir do nonagésimo primeiro
(91°) dias, por metro quadrado de construgdo existente no ato da lavratura
desta multa;

lt- 0,15 vezes a Unidade Fiscal do Municipio, a partir do centésimo vigésimo
primeiro (121°) dia, por metro quadrado de construgdo existente no ato da

lavratura desta multa. Q/
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CAPITULO Xil
DO PROJETO DE APROVAGAO DE TERRAPLENAGEM

SEGCAO|
Do projeto de terraplenagem

Art. 82. O projeto de terraplenagem compreende:

|- quadro-legenda, situado no canto inferior direito, padronizado pela
Prefeitura, conforme descrito no artigo 20.

Il- a planta deve apresentar o levantamento planialtimétrico, indicando suas
dimensdes, areas, confrontagdes (conforme a matricula atualizada do
Registro de Iméveis)

Ill- planta contendo volumes de corte e aterro, area util de platé, projecdo dos
taludes, indicar tipo de cobertura a ser executado para a protecdo dos
taludes e indicagao do norte magnético;

IV- projeto de drenagem contendo a indicagdo das aguas pluviais, sua
captacéo, condugéo, destinagdo e memoria de calculo de vazio:

V-  para os casos de movimentagdo do solo, interna ou externamente a obra
(empréstimo e/ou bota-fora), devera ser apresentadas as licencas ou
autorizagbes necessarias com relagéo a origem e destinacdo do material,
conforme o caso.

VI - memorial descritivo dos servigos de terraplenagem executados.

VIl - Nos casos em que o volume da movimentagdo de terra esteja acima da
autonomia Municipal, sera exigida Licenca da Secretaria do Meio Ambiente
e Departamento Estadual de Protecédo de Recursos Naturais;

VIII - Nos casos em que ocorrer interferéncia nos cursos d’agua, sera exigida
licenca da Secretaria de Estado de Saneamento e Energia, Departamento
de Agua e Energia Elétrica.

Art. 83. O quadro-legenda, em seu quadro de areas, devera conter:
I-  aarea total do terreno

Il - a area total de intervengéo

Il - volume de corte (M?);

IV - aterro (m?);

V - volume de empréstimo e/ou bota-fora (caso haja); 7

R W)
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Art. 84. Todos os desenhos de projetos submetidos a aprovacédo deverao
estar em conformidade com a legislagdo Federal, Estadual e Municipal.

SEGAOII
Da apresentagéo do projeto de terraplenagem
Art. 85. A aprovagéo do projeto de terraplenagem devera ser requerido a
Prefeitura.
Art. 86. Para a aprovacéo do projeto de terraplenagem sao necessarios os
seguintes documentos:

|- requerimento padrdo disponibilizado pela prefeitura, em nome do
proprietario, solicitando aprovagédo de Projeto de unificagdo, desdobro ou
desmembramento.

Il-  copia completa e atualizada da Matricula do lote e, se for o caso, cépia do
compromisso de compra e venda em nome do responséavel ou de quem se
fizer necessario;

Ill - copia simples do registro do responsavel técnico e/ou firma habilitada neste
municipio, atualizado;

IV- copia simples da ART/RRT (autor e responsavel técnico pela execugao),
devidamente recolhida;

V - cobpia do espelho do IPTU do ano vigente;
VI - 02 (duas) vias do memorial descritivo para analise;
Vil - 02 (duas) vias do projeto para analise;
SEGAO Il
Da aprovagéo do projeto de terraplenagem
Art. 87. O projeto de terraplenagem submetido a aprovacdo da Prefeitura
sera examinado considerando-se sua conformidade com a legislagdo Federal,

Estadual e Municipal.

Art. 88. O prazo para a analise é de 30 (trinta) dias dteis, contados a partir
da abertura do processo no protocolo.

J
A
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§1° Apos andlise sera devolvida ao interessado uma via do projeto e
memoriais, com as devidas ressalvas e corregdes efetuadas, em formulario
préprio (Comunique-se).

§ 2° O prazo para re-analise pela Prefeitura sera de 20 (vinte) dias, contados do
protocolo da entrega das corregées.

§3° O pedidd sera indeferido em caso de nédo atendimento das corregdes, apds
3° (terceiro) comunique-se, havendo necessidade de novo requerimento no
Protocolo Geral, precedidas do pagamento de taxa de emolumentos.

Art. 89. O prazo maximo de aprovacdo e expedicdo do Alvara, sera de 10
dias ap6s o atendimento da ultima exigéncia.

Art. 90. Aprovado o projeto de terraplenagem, a Prefeitura devolvera ao
interessado as vias do projeto e do memorial descritivo visadas, o alvara e demais
documentos dispensaveis ao arquivamento do processo, ndo se obrigando a
fornecer novamente tais documentos.

Art. 91. O Alvara de Terraplenagem prescrevera em 1 (um) ano a contar da
data do deferimento do pedido.

Art. 92, O projeto que tiver sua aprovagao indeferida sera arquivado.

CAPITULO XIll ]
DO PROJETO DE REFORMA COM ACRESCIMO DE AREA, SUA
APRESENTAGAO E APROVAGAO

- SEGAOI
Do projeto de reforma com acréscimo de area

Art. 93. Os projetos de reforma com acréscimo de area seguirdo as mesmas
normas dos projetos de edificagdo, descritas no Capitulo IV desta Lei
Complementar, acrescidos da apresentagéo do Auto de Vistoria.

TiTuLO I

DAS NORMAS GERAIS PARA CONSTRUIR

CAPITULO |
DAS EDIFICACOES EM GERAL

Art. 94. A altura limite de uma construgdo sera calculada levando-se em
conta as espessuras reais do piso do pavimento, a partir do piso do andar mais

baixo, at¢ o ponto mais alto da cobertura do edificio, sendo permitido o
escalonamento. ' /

)
/
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Paragrafo Unico. Os termos "andar" ou "pavimento” foram tomados como
referéncia para calculo do limite de altura que compreende o espaco habitavel ou
utilizavel entre o piso e o teto.

Art. 95. Para efeito da classificagdo de altura (h) estabelecida na Lei de Uso
e Ocupacao do Solo, seréo observados os seguintes critérios e excegdes:

l- podera ser desconsiderado o andar enterrado, desde que nenhum ponto de
sua laje de cobertura fique acima de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) do nivel médio da guia e:

" a) destinado exclusivamente a estacionamento de carros e respectivas
dependéncias, como vestiarios e instalagdes sanitarias;

b) constituir pordo e sub-solo, sem aproveitamento para qualquer
atividade de permanéncia humana.

ll- igualmente ndo serdo consideradas no calculo da altura (h), as partes
sobrelevadas, quando destinadas exclusivamente a:

a) casa de maquinas do elevador;
b) caixa d'agua;

c) outras dependéncias, sem aproveitamento para qualquer atividade
ou permanéncia humana.

§1° Os subsolos poderédo aflorar, no maximo, 7,00m (sete metros) do perfil
natural do terreno ao ponto mais alto do telhado, desconsiderando o muro de
fechamento ou guarda-corpo.

§2° As fachadas dos subsolos e pavimentos inferiores, afloradas acima de
1,20m (um metro e vinte centimetros) do nivel médio das guias, deverdo receber
tratamento arquitetdnico adequado em observancia a estética urbana, consistente
no seguinte:

|- no minimo 50% (cinquenta por cento) da fachada, no sentido horizontal e
vertical, devera ser aterrado em forma de talude e ajardinado;

I- o restante do afloramento devera receber tratamento arquitetonico
adequado, tanto no aspecto estatico, quanto funcional.

CAPITULO Il
DOS COMPARTIMENTOS

Art. 96. Os compartimentos das edificagdes, conforme sua destinagao,
assim se classificam:

D N
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Compartimento de Permanéncia Prolongada - assim considerados aqueles
que poderdo ser utilizados para, pelo menos, uma das fungbes ou
atividades seguintes:

a) dormir ou repousar;

b) estar ou lazer;

c) trabalhar, ensinar ou estudar;

d) preparo ou consumig¢éo de alimentos;
e) tratamento ou recuperagao de saude;
f) reunir ou recrear.

Compartimentos de Permanéncia Transitérias - assim considerados
aqueles que poderao ser utilizados para, pelo menos, uma das fungoes
ou atividades seguintes:

a) circulacao e acesso de pessoas;
b) higiene pessoal;

c) deposito para materiais, utensilios ou pegas sem possibilidade de
qualquer atividade humana no local;

d) “troca e guarda de roupas (closet);

e) lavagem de roupas e servigos de limpeza (area de servigos).

Compartimentos Especiais - assim considerados aqueles que, embora
podendo comportar as fungbes ou atividades relacionadas nos itens
anteriores, apresentem caracteristicas e condigdes peculiares a sua
destinacao especial.

IV - Compartimentos sem Permanéncia - assim considerados aqueles que nédo
comportem permanéncia humana ou habitabilidade, perfeitamente
caracterizados no projeto.

Art. 97. Conforme sua destinagdo, os compartimentos serdo considerados

enquadrados em cada uma das modalidades da classificacdo estabelecida na
forma do artigo anterior, como segue:

Compartimento de Permanéncia Prolongada - dentre outros com
destinagdo similar, estdo enquadrados nesta modalidade, os seguintes
compartimentos:
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a) dormitérios, quartos e salas em geral;

b) lojas, escritérios, consultdrios, saldes de beleza e congéneres,
oficinas industrias;

c) salas de aula e laboratérios;

d) salas de leitura e bibliotecas;

e) enfermarias e laboratérios;

f) copas e cozinhas;

g) refeitérios, bares, restaurantes e congéneres;

h) locais de reunibes e saldes de festas;

i) locais cobertos para pratica de esporte ou ginastica.
Compartimentos de Permanéncia Transitéria - dentre outros com
destinagéo similar, estdo enquadrados nesta modalidade, os seguintes

compartimentos:

a) escadas e seus patamares, as rampas e seus patamares, bem como
as respectivas antecamaras;

b) elevadores;

c) corredores e passagens;

d) atrios e vestibulos;

e) banheiros, lavabos e instalagdes sanitarias;

f) depésitos (até 3,00m? ou com largura inferior a 1,50m), despejos,
rouparia e adegas;

g) vestiarios e camarins de uso coletivo;
h) lavanderias, despejos e areas de servigos.

Compartimentos Especiais - dentre outros com destinagdo similar, estio
enquadradas nesta modalidade, os seguintes compartimentos:

a) auditdrios e anfiteatros;

b) cinemas, teatros e salas de espetaculos;
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c) museu e galerias de arte;

d) estudios de gravacéo, radio e televiséo;

e) laboratdrios fotograficos, cinematograficos e de som;
f) centros cirdrgicos e salas de raio X;

g) salas de computadores, transformadores e telefonia;
h) locais para duchas e saunas;

i) garagens.

§ 1° Se o compartimento de permanéncia transitéria comportar também uma
das fungdes ou atividades mencionadas no inciso | deste artigo sera classificada
como de permanéncia prolongada.

§ 2° Compartimentos para outras destinagées ou denominagdes nao indicadas
em nenhuma das modalidades anteriores ou que representem peculiaridades
especiais serdao classificados nos termos deste artigo de acordo com sua
destinagdo, tendo em vista as exigéncias de salubridade e conforto
correspondente a fungéo e ou atividade.

Art. 98. Os compartimentos em geral a que se refere o artigo anterior, com a
exclusdo dos classificados como sem permanéncia, deverdao obedecer a critérios
de dimensionamento adequados a fung¢éo ou atividade de cada compartimento,
observando as condicdes minimas estabelecidas em cada um dos seguintes
parametros:

|- area minima: as areas minimas do plano de piso dos compartimentos
serao determinados segundo a destinagdo de cada compartimento
discriminado no artigo anterior, com as seguintes medidas:

a) dormitérios: quando anico, além da sala, 12,00m? (doze metros
quadrados); caso contrario 16,00m? (dezesseis metros quadrados),
com no minimo 2,30m (dois metros e trinta centimetros) de largura;

b) em caso de dois dormitérios, 20,00m? (vinte metros quadrados) no
total, sendo a area minima de um deles de 8,00m? (oito metros
quadrados) e, em caso de trés, ou mais, um com 10,00m? (dez
metros quadrados), um ou mais com 8,00m? (oito metros
quadrados), podendo um unico dos trés ter 6,00m? (seis metros
quadrados), todos com largura minima de 2,30m (dois metros e
trinta centimetros); /
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c) dormitérios em edicula: 6,00m* (seis metros quadrados),
independentemente do numero de dormitérios na edificagdo
principal, com no minimo 2,30m (dois metros e trinta centimetros) de
largura;

d) salas para escritérios, comercio e servigos: 10,00m? (dez metros
quadrados) e escritérios residenciais: 6,00m?;

e) salas de aula: 1,00 m? (um metro quadrado) por aluno lotado em
carteira dupla; 1,20 m? (um metro e vinte decimetros quadrados) se
em carteira individual;

f) enfermarias: 6,00m? (seis metros quadrados) por leito de adulto;
3,50m? (trés metros e cinquenta decimetros quadrados) por leito de
crianca; 2,00 m? (dois metros quadrados) por leito de recém-nascido.
As enfermarias ndo poderao contar mais de 08 (oito) leitos em cada
subdivisao;

g) copas e cozinhas: 4,00m? (quatro metros quadrados) cada uma;

h) cozinha sem copa: 6,00m? (seis metros quadrados);

i) refeitérios e restaurantes: 1,00m? (um metro quadrado) por usuario.
Se o refeitdrio pertencer a uma firma, o nimero total de empregados
podera ser dividido em trés turnos para efeito de calculo de area;

j) salas residenciais: 8,00m? (oito metros quadrados);

k) compartimentos sanitarios:

1- contendo somente a bacia sanitaria: 1,20m?, dimenséao
minima 1,00m;

2- contendo bacia sanitaria e lavatorio: 1,50m?, dimensao
minima 1,00m;

3- contendo bacia sanitaria e area para banho, com chuveiro:
2,00m?, dimensao minima 1,00m;

4 - contendo bacia sanitaria, area para banho, com chuveiro e
lavatério: 2,50m?, dimensdo minima 1,00m;

5- contendo somente chuveiro: 1,20m? dimensdo minima

1,00m; /
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6 - antecamaras, com ou sem lavatério: 0,90m? (noventa
centimetros quadrados), dimensédo minima 0,90m;

7- contendo outros tipos ou combinagdes de aparelhos, a area
necessaria, segundo disposi¢cao conveniente a proporcionar
a cada um deles, uso comodo;

8- celas, em compartimentos sanitarios coletivos, para
chuveiros ou bacias sanitarias: 1,20m? dimensdo minima
1,00m;

9- mictérios tipo catha, de uso coletivo, 0,60m em equivaléncia

um mictoério tipo cuba; separag¢ao entre mictérios tipo cuba;

10 - separagao entre mictério tipo calha, de uso coletivo, 0,60m,
de eixo a eixo;

1 - contendo somente bacia deficiente fisico: 2,55m?, dimenséo
minima 1,20m.

12- sanitarios acessiveis deverdo seguir as normas da NBR
9050 as ABNT.

vestibulos: 4,00m? (quatro metros quadrados);

area de servico: 2,60m? (dois metros e sessenta decimetros
quadrados);

depésitos, despensas, adegas, despejos, rouparias (closet) e
similares: area minima = 1,50 m?, com largura minima de 1,00m;

vestiarios: 0,35m? (trinta e cinco decimetro quadrados) por nimero
de ocupantes, com area minima de 6,00m?;

pé-direito: o pé direito minimo do compartimento sera:

a)

b)

c)

d)

de 2,70m (dois metros e setenta centimetros) para salas, dormitério
e cozinha;

de 2,30m (dois metros e trinta centimetros) para garagens;

de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) para os demais
compartimentos;

de 4,00m (quatro metros) para industrias, grandes oficinas, cozinhas
e lavanderias industriais;
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e) de 3,00m (trés metros) para salas de aulas, estabelecimentos
comerciais, instituicdes e saldoes de prestacao de servigos;

f) de 2,70m (dois metros e setenta centimetros), para os pavimentos
superiores, quando destinados a comércio e prestagao de servigos;

g) de 6,00m (seis metros) para salas de espetaculo, auditérios e outros
locais de reunido, podendo ser permitidas redugbes até 4,00m
(quatro metros), em locais de area inferior a 250,00 m?, nas frisas,
camarotes e galerias, 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).

Paragrafo Unico. Os compartimentos enquadrados na classificagcdo de
especiais terdo seus pés direito compativeis com o fim a que se destinam.

Art. 99. As Habitacées de Interesse Social, com area construida de até
70,00m?, poderao obedecerao as seguintes medidas:

l- pé-direito de 2,60m (dois metros e sessenta centimetros) em todos os
ambientes;

Il - area util de 6,00 m? nos quartos, desde que um, pelo menos possua 8,00 m?;
lll - area util de 4,00 m? na cozinha;

IV - area util de 2,00m? no compartimento sanitario.

V - area util de 1,50 m? na area de servicos;

Paragrafo Unico. Serio isentas de taxas e emolumentos as construgées de até
70,00 m? (setenta metros quadrados);

CAPITULO Il )
DA LOTAGAO DAS EDIFICAGOES

Art. 100. Para o fim de proporcionar saida ou escoamento adequados numa
edificacao, a lotacdo sera calculada pelo andar com maior area conforme a
destinacéo, de acordo com a tabela abaixo:

|- apartamentos: 02 (duas) pessoas por dormitério social; 01 (uma) pessoa
por dormitério servical.

Il - reunibes esportivas, recreativas, culturais, sociais (pessoas em pé): 0,30m?
(trinta decimetros quadrados) por pessoa;

lll- pessoas em assento corrido: 0,80m? (oitenta decimetros quadrados) por
pessoa; :

e QO



@reﬂeitum (90 ﬂunicipio (Qe @ajamar

ESTADO DE SAO PAULO

Lei Complementar n°® 183/2019 - fls. 031

IV- pessoas em assento fixo: salas de aula, disposicdo em carteiras,
restaurantes (saldo de refeicao): 1,50m? (um metro e cinquenta decimetros
quadrados) por pessoa;

V- lojas, terminais rodoviarios, salas de aula do ensino infantil ao fundamental:
3,00m? (trés metros quadrados) por pessoa;

Vi - laboratdrios em escolas: 4,00 m? (quatro metros quadrados) por pessoa;

VII - escritérios, pequenas oficinas, comércio, locais de reunido, salas de
administragao: 9,00 m? (nove metros quadrados) por pessoa;

VIll - depdsitos, servigos, oficinas, industrias: 10,00 m? (dez metros quadrados)

por pessoa.
CAPITULO IV
DAS ESCADAS
Art. 101. As escadas nao poderdo ter dimensdes inferiores aos valores

estabelecidos nas normas especificas para as respectivas edificacbes de que
fazem parte.

§ 1° Quando néo previstas nas normas em aprego, deverdo ser observados os
valores seguintes:

l- degraus: com piso (p) e espelho (e) atendendo a relagédo: 0,60m < 2e +p <
0,65m, sendo o (p) minimo de 0,25 (vinte e cinco centimetros) e o maximo
de 0,30m (trinta centimetros) e o (e) minimo de 0,15m (quinze centimetros)
e 0 maximo de 0,18m (dezoito centimetros);

- larguras:

a) quando de uso comum ou coletivo: 1,20m (um metro e vinte
centimetros);

b) quando de uso restrito podera ser admitido reducdo até 0,90m
(noventa centimetros);

c) quando, no caso especial de jiraus, torres, adegas e situagbes
similares: 0,60m (sessenta centimetros);

§ 2° Tratando-se de acesso Unico entre os pavimentos, a escada helicoidal ou
em caracol tera sua largura minima estabelecida no paragrafo anterior, dentro do

espago minimo exigido no piso (p). 4/
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§ 3° Todo edificio com quatro ou mais pavimentos devera ser dotado de escada
de segurancga, conforme normas do Corpo de Bombeiros, e porta corta-fogo com
resisténcia minima de 02 (duas) horas.

CAPITULO V
DAS RAMPAS

Art. 102. As rampas, quando empregadas em substituicio a escadas,
deverdo atender as mesmas normas de dimensionamento, classificagdo e
localizag&o, resisténcia e protegéo, iluminagdo e ventilagdo referentes aquelas,
além das seguintes disposigoes:

|- inclinagdo maxima de acordo com a NBR 9050, para pedestres;

Il- pisos com revestimentos antiderrapantes, quando a rampa tiver inclinagéo
igual ou superior a 6% (seis por cento).

lll- inclinagdo maxima de 20 % (vinte por cento) para automoveis.

Art. 103. Todos os edificios de uso comercial, de prestagdo de servigos,
institucional, habitacional plurifamiliar ou qualquer outro cuja atividade seja aberta
ao publico ou de uso coletivo, deverdo garantir, obrigatoriamente, a
acessibilidade, devendo ser dotados de rampas para acesso de pessoas com
deficiéncia quando necessario, obedecidas as disposigdes do artigo anterior, com
largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros), para vencer desniveis
situados entre a edificagcdo e logradouro publico, ou entre as areas externas e o
andar correspondente a soleira de ingresso da edificacéo.

] CAPITULO VI )
DOS ATRIOS, CORREDORES E SAIDAS

Art. 104. Os atrios, passagens e corredores, bem como as respectivas portas
que corresponderem as saidas das escadas ou rampas para o exterior da
edificacdo, ndo poderdo ter dimensdes inferiores as exigidas para as escadas ou
rampas.

Art. 105. As passagens ou corredores, bem como as portas utilizadas na
circulacao de uso comum ou coletivo, em qualquer andar na edificagdo, deverao
ter a largura minima livre suficiente para escoamento da lotagdo dos
compartimentos ou setores para os quais dao acesso, largura livre essa medida
no ponto de maior dimensé&o, que devera corresponder, pelo menos, a 0,01m (um
centimetro) por pessoa da lotagdo desse compartimento.

§ 1° As passagens ou corredores de uso comum ou coletivo, com extensio
superior a 10,00m (dez metros), a contar da porta de acesso a caixa de escada
ou a antecamara deste, se houver, terdo a largura minima exigida para o
escoamento acrescida de, pelo menos, 0,10m (dez centimetros) por metro de
comprimento excedente de 10,00m (dez metros).
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§ 2° Os espacgos de acesso ou circulagao fronteiros as portas de até 02 (dois)
elevadores, em qualquer andar, deverao ter dimensao nao inferior a 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros) medida perpendicularmente ao plano onde se
situam as portas, acrescida de 20cm (vinte centimetros) para os excedentes.

§ 3° A largura minima das passagens ou corredores de uso coletivo sera de
1,20m (um metro e vinte centimetros).

§4° A largura minima das passagens ou corredores de uso privativo sera de
0,90m (noventa centimetros).

§ 5° Os atrios, passagens ou corredores de uso comum ou coletivo, servindo
compartimento situado em andar correspondente a soleira de ingresso e nos
quais, para alcangar o nivel das areas externas do logradouro, haja mais de 03
(trés) degraus para descer, a largura minima exigida para o escoamento do setor
servido sera acrescido de 25% (vinte e cinco por cento) e havendo mais de 03
(trés) degraus para subir, a largura minima sera acrescida de 50% (cinquenta por
cento).

§ 6° A largura minima das passagens de acesso aos elevadores sera de 1,20m
(um metro e vinte centimetros) para até 02 (duas) unidades, com acréscimo de
0,20m (vinte centimetros) para os excedentes.

Art. 106. Ainda que a largura necessaria ao escoamento, observado o
disposto no § 5° do artigo anterior, permita dimensdo inferior dos atrios,
passagens e corredores de circulacdo geral do andar correspondente a soleira
principal de ingresso da edificacao, deverdo apresentar pelo menos as larguras
seguintes:

|- de 1,80m (um metro e oitenta centimetros), quando servirem as escadas
nas edificacbes nao obrigadas a instalagdo de elevadores e com
destinagéo para apartamentos, escritérios, servicos especiais, consultérios,
clinicas e hospitais;

- de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), quando servirem,
simultaneamente, as escadas e aos elevadores que tenham as destinagoes
referidas no item anterior;

- de 1,80m (um metro e oitenta centimetros) quando derem acesso
exclusivamente aos elevadores.

Art. 107. As portas das passagens e corredores que proporcionam
escoamento a lotacdo dos compartimentos de uso coletivo ou dos setores da
edificacdo, excluidas aquelas de acesso as unidades, bem como as situadas na
soleira de ingresso da edificagdo deverdo abrir no sentido da saida e, ao abrir,
nao poderao reduzir as dimensdes exigidas para o escoamento.

/ o
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§ 1° Essas portas terdo larguras padronizadas, com vaos que constituam
modulos adequados a passagens de pessoas, conforme normas técnicas oficiais.

§ 2° As portas de saida dos recintos com lotagdo superior a 200 (duzentas)
pessoas deveréo ter ferragens anti-panico.

CAPITULO VI )
DA SALUBRIDADE E CONFORTO NAS EDIFICAGOES

Art. 108. As condigbes de salubridade das edificagbes em geral séo
determinadas por parametros basicos principais e respectivos critérios e
condigdes a serem observados, a seguir relacionados:

l- Insolagéo, lHuminacdo e Ventilagdo Direta: para efeito de insolagéao,
iluminacdo e ventilagdo direta, todo compartimento devera dispor de
abertura direta para o espaco interno ou externo, observado o seguinte:

a) 0 espaco devera ser a céu aberto, livre e desembaragado de
qualquer tipo de construcédo até o nivel inferior da abertura;

b) ndo serdo consideradas para efeito de insolacdo, iluminagdo e
ventilacdo de dormitérios, as aberturas voltadas para o sul, cujos
planos fagcam &ngulos menores do que 30° (trinta graus) com a
direcao leste-oeste;

c) para dormitério a altura maxima do peitoril sera igual a 1,20m (um
metro e vinte centimetros).

II- Insolagdo, Illuminacdo e Ventilagdo Indireta: para ventilagio de
compartimento sanitario, caixas de escada e corredores com mais de
10,00m (dez metros) de comprimento sera suficiente o espaco livre
fechado com area minima de 4,00 m? (quatro metros quadrados) em prédio
de até 04 (quatro) pavimentos. Para cada pavimento excedente havera um
acréscimo de 1,00 m? (um metro quadrado) por pavimento. A dimensao
minima n&o sera inferior a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) e a
relacédo entre seus lados de 1 (um) para 1,5 (um e meio), ndo sendo
admissivel o uso da chaminé de tiragem.

lll- Relagdo Piso/Aberturas: as aberturas para iluminagdo e ventilagdo dos
compartimentos de permanéncia prolongada ou transitéria deverdo
apresentar as seguintes condicdes minimas, além daquelas relativas a
profundidade dos compartimentos de permanéncia prolongada:

a) nos demais locais de trabalho e nos destinados a ensino, leit

ura e
atividades similares: 1/5 (um quinto) da area do piso; /
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b) nos compartimentos destinados a dormir, estar, cozinhar, comer e
em compartimentos sanitarios: 1/8 (um oitavo) da area do piso;

c) nos demais tipos de compartimentos: 1/10 (um décimo) da area do
piso;

d) areas minimas de 0,60 m? (sessenta decimetros quadrados) para
permanéncia transitéria e prolongada;

e) a area de ventilagdo natural devera ser em qualquer caso de, no
minimo, a metade da superficie de iluminacéo natural;

f) a disténcia entre a face inferior da verga de abertura e o piso nédo
podera ser inferior a 1,80m (um metro e oitenta centimetros).

§ 1° Em qualquer tipo de edificagdo sera admitida a ventilagdo indireta de
compartimentos destinados a depésitos, despensas, adegas, despejos, rouparias
e similares, bem como dos sanitarios, através de compartimento contiguo, por
meio de duto de sec¢édo néo inferior a 0,40 m? (quarenta decimetros quadrados)
com dimenséao vertical minima de 0,40m (quarenta centimetros) e extensédo nao
superior a 4,00m (quatro metros), devendo os dutos abrir para o exterior e ter as
aberturas teladas, e com dispositivo superior de protegéo contra a penetragéo de
aguas de chuva, exceto em banheiros com area para banho.

§ 2° Nos compartimentos utilizados, parcial ou totalmente, para dormitério,
repouso ou fungdes similares, as aberturas deverdo ser dotadas de dispositivos
que permitam simultaneamente o escurecimento e a ventilagdo do ambiente.

§ 3° Para efeito deste artigo serdo consideradas somente as aberturas que
distem, no minimo, 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) das divisas dos
lotes ou de qualquer outro anteparo.

§4° As dimensbes dos espagcos livres serdo contadas entre as projecdes das
saliéncias (lajes, balcdes e poérticos).

Art. 109. Os logradouros publicos constituem espacos livres suficientes para
insolacéo, ventilagado e iluminagdo de qualquer compartimento.

Art. 110. Para efeito de insolacdo e ventilagdo os.espagos livres dentro do lote
serdo classificados em abertos e fechados, sendo que a linha diviséria entre os
lotes é considerada de fecho para tal fim.

§ 1° Consideram-se suficientes para insolagdo, iluminagdo e ventilacdo de
quaisquer compartimentos, em prédios de um pavimento e de até 4,00m (quatro
metros) de altura:

I- espacgos livres fechados, com area néo inferior a 6,00 m? (seis metros
quadrados) e dimensdo minima de 2,00m (dois metros);
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ll- espacos livres abertos nas duas extremidades ou em uma delas
(corredores), de largura n&o inferior a 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros), quer quando junto as divisas do lote, quer quando entre
corpos edificados no mesmo lote, de altura ndo superior a 4,00m (quatro
metros);

§ 2° Consideram-se suficientes para insolagédo, iluminagdo e ventilagdo de
dormitérios, salas, saldes e locais de trabalho, em prédios de mais de um
pavimento ou altura superior a 4,00m (quatro metros):

I- os espacos livres fechados, que contenham em plano horizontal, area
equivalente a H%4 (H ao quadrado dividido por quatro), onde H representa
a diferenca de nivel entre o teto do pavimento mais alto e o piso do
pavimento mais baixo a ser insolado, iluminado ou ventilado, permitindo-se
o escalonamento;

Il- os espagos livres abertos nas duas extremidades ou em um delas
(corredor), junto as divisas do lote ou entre corpos edificados, de largura
maior ou igual a H/6, com o minimo de 2,00m (dois metros).

a) a dimensdo minima do espaco livre fechado, referido no inciso |,
sera sempre igual ou superior a H/4 ndo podendo ser inferior a
2,00m (dois metros) e sua area nao inferior a 10,00m? (dez metros
quadrados), podendo ter qualquer forma, desde que nele possa ser
inscrito, no plano horizontal um circulo de diametro igual a H/4;

b) quando H/6 for superior a 3,00m (trés metros), a largura excedente
deste valor podera ser contada sobre o espago aberto do imével
vizinho, desde que constitua recuo legal obrigatério.

§ 3° Para iluminacdo e ventilagdo de cozinhas, copas e despensas serdo
suficientes:

I—-  osespacos livres fechados com:

a) 6,00m* (seis metros quadrados) em prédios de até 03 (trés)
pavimentos e altura ndo superior a 10,00m (dez metros);

b) 6,00m? (seis metros quadrados) de area mais 2,00m? (dois metros
quadrado) por pavimento excedente de trés, com dimensdao minima
de 2,00m (dois metros) e relacéo entre seus lados de 1 para 1,5; em
prédios de mais de 03 (trés) pavimentos ou altura superior a 10,00m
(dez metros);

Il- espagcos livres abertos de largura néo inferior a:

a) 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) em prédios de 03 (trés)
pavimentos ou 10,00m (dez metros) de altura;
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b) 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) mais 0,15m (quinze
centimetros) por pavimento excedente de trés, em prédios de mais
de 03 (trés) pavimentos.

Art. 111. Para efeito deste Cddigo, considera-se a hipétese de que exista na
divisa do lote, parede com altura igual a maxima das paredes projetadas.

Art. 112, Serédo dispensados de ventilagdo e iluminagdo direta e natural os
compartimentos que, pela sua utilizagao, justifiquem a auséncia de iluminagao
natural, tais como cinemas, laboratdrios fotograficos, area de circulagéo, rouparias
e depositos desde que disponham de ventilagdo mecanica.

Art. 113. Os banheiros, lavabos e instalagbes sanitarias que tiverem
comunicagéo direta com compartimentos ou espagos de uso comum ou coletivo
serao providos de antecdmara que impegam o devassamento de seu interior, cuja
menor dimensdo sera igual a 0,90 m (noventa centimetros), com ventilacdo
independente.

Art. 114. As instalagbes sanitarias, quando nao estiverem localizadas no
mesmo andar do compartimento a que deverdo servir, ficardo situadas pelo
menos em andar imediatamente inferior ou superior, devendo o pavimento térreo
ser obrigatoriamente servido.

§ 1° O calculo das instalagdes sanitarias obrigatérias, conforme for fixado nas
tabelas préprias para cada destinagéo, levara em conta a area total dos andares
atendidos pelo conjunto de sanitarios.

§2° As edificagbes cuja atividade seja a prestagio de servigos ao publico ou de
uso coletivo, deverdo ser dotadas de instalagdo sanitaria para pessoas com
deficiéncia em todo pavimento que permita o acesso a essas pessoas.

Art. 115 - O percurso méaximo de qualquer ponto da edificagéo até uma instalagao
sanitaria ndo podera ser superior a 50,00m (cinquenta metros);

Paragrafo Unico. Em edificagées destinadas a atividades industriais e
logisticas, especificamente na areas destinada a armazenagem sem acesso ao
publico, poderéo ser excluidas das exigéncias desse artigo.

Art. 116. Quando o nimero minimo obrigatério para edificagdo for igual ou
superior a dois vasos sanitarios e dois lavatérios, sua instalagdo devera ser
distribuida em compartimentos separados para os dois sexos.

Paragrafo Unico. A mesma exigéncia de separagio prevalecera para chuveiros,
quando a instalag&o de dois ou mais for obrigatéria pelas mencionadas tabelas. /

i
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Art. 117. Nas edificacdes constituidas de unidades autdnomas, os vestiarios
deverdo ser distribuidos pelas respectivas unidades, desde que se situem no
mesmo imével e observe a proporcionalidade pelos pavimentos, a distribuigao
para os dois sexos e as quantidades fixadas no artigo préprio.

Art. 118. Nos compartimentos que contiverem instalagbes sanitarias
agrupadas, as subdivisdes que formem celas ou boxes terdo a altura maxima de
2,10m (dois metros e dez centimetros) e manterao uma distancia até o teto de
0,40m (quarenta centimetros) no minimo.

Art. 119. Serdao consideradas suficientes para a insolagdo, iluminagdo e
ventilacdo dos compartimentos em geral, as aberturas voltadas para as faixas
livres, previstas no art. 133, observando ainda que a linha do perimetro externo da
faixa livre ndo podera ultrapassar as divisas do lote, nem interferir com as faixas
livres de outras edificagbes no mesmo imédvel.

Art. 120. Nas reentrancias das edificacdes voltadas para o logradouro ou para
os espacgos externos ou internos, as aberturas somente poderdao ser utilizadas
para proporcionar insolagao, iluminagao e ventilagdo dos compartimentos, quando
a reentrancia tiver largura igual ou superior a trés vezes a profundidade.

Paragrafo Unico . A ventilagdo dos vestibulos de acesso a elevadores podera
ser efetuada através dos respectivos pogos, por meio de aberturas gradeadas,
localizadas nas portas ou entre elas e o teto do compartimento, desde que os
vestibulos tenham éarea maxima de 12,00 m? (doze metros quadrados),
observando-se a condi¢cdo de que a area total dessas aberturas corresponda, no
minimo, a 1/300 da area do compartimento.

Art. 121. Os compartimentos de permanéncia prolongada, para serem
suficientemente iluminados e ventilados, deverdo satisfazer as duas condigcbes
seguintes:

|- ter profundidade inferior ou igual a trés vezes o seu pé-direito, sendo a
profundidade contada a comegar da abertura iluminante ou da projecéo da
cobertura ou saliéncia do pavimento superior.

ll- ter profundidade inferior ou igual a 2,5 (dois virgula cinco) vezes a sua
largura, sendo a profundidade contada a comegar da abertura iluminante.

Art. 122, A seguranca contra incéndios observara as normas do Corpo de
Bombeiros da Policia Militar do Estado de Sao Paulo, sem prejuizo de outras
disposicfes contidas neste Codigo.
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Art. 123. Os andares acima do solo, tais como terragos, balcoes,
compartimentos para garagens e outros que nao forem vedados por paredes
externas, deverao dispor de guarda-corpo de protecdo contra quedas, de acordo
com 0s seguintes requisitos:

l- terdo altura minima de 1,10m (um metro e dez centimetros), a contar do
nivel do pavimento;

- se o guarda-corpo for vazado, os védos terdo, pelo menos uma das
dimensdes igual ou inferior a 0,12m (doze centimetros);

Il - serdo de material rigido e capaz de resistir ao empuxo horizontal de 80
Kg/m aplicado no seu ponto mais desfavoravel.

Paragrafo Unico. Os terragos, balcoes, sacadas, varandas e similares deverao
possuir largura minima de 90cm.

_CAPITULO VIII i
DAS CONDICOES GERAIS DA EDIFICAGAO

Art. 124. Toda unidade habitacional devera dispor, pelo menos, de um
dormitério, uma cozinha, um compartimento para chuveiro, lavatério e vaso
sanitario e uma area de servigo.

Art. 125. Nas cozinhas, sempre que houver pavimento superposto, o teto
devera ser construido de material incombustivel.

Art. 126. As cozinhas e os- banheiros ndo poderdo ter comunicagdo direta
entre si, nem com os dormitérios.

Art. 127. Ao menos um banheiro completo devera fazer parte do corpo da
residéncia, ndo sendo permitida sua localizagdo em separado.

Art. 128. Os sétdos, quando destinados a habitagdo, obedecerdo as
condicbes minimas para tal fim estabelecidas neste Cédigo, tomando-se como
pé-direito minimo de 2,30 m (dois metros e trinta centimetros), no ponto mais
baixo.

Art. 129, Sera permitido a construgdo de casas de madeira ignifugada e
outros materiais em placas devidamente aprovadas e consagradas pelo uso,
desde que satisfagam as seguintes condicées:

|- as paredes externas dos dormitérios serdao de tabuado ou emplacamenjo
duplo com camara de ar; /
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It- repousardao sobre baldrame de alvenaria ou concreto de, pelo menos,
0,50m (cinquenta centimetros) acima do terreno circundante;

llt - as paredes da cozinha e banheiro serdo de alvenaria, podendo ser aceito
material equivalente devidamente aprovado e consagrado pelo uso.

Art. 130. As casas de madeiras deverao ter, no maximo, dois pavimentos.

Art. 131. As casas de madeira ndo poderdo ser geminadas, nem poderdo
tomar nenhuma divisa do lote, devendo observar recuo, pelo menos, 2,00m (dois
metros) nas divisas laterais.

Art. 132. Os galpdes e barracies de madeira terdo a estrutura do telhado
sustentada por pilares de material incombustivel.

Art. 133. Os pordes que tiverem pé-direito igual ou superior a 2,30 m (dois
metros e trinta centimetros) poderdo ser utilizados para despensas, depésitos,
garagens, desde que sejam asseguradas as condicbes de ventilagdo e
iluminacgao.

Art. 134. Nas edificagbes constituidas por unidades autdnomas, como
escritorios e estabelecimentos comerciais, as instalagbes sanitarias serdo
separadas por sexos, considerando duas unidades para cada 300,00m?2 (trezentos
metros quadrados) de salas.

§ 1° Para areas iguais ou maiores que 300,00 m? (trezentos metros quadrados)
e até 600,00 m? (seiscentos metros quadrados), serdo exigidos dois sanitarios
para cada sexo e assim sucessivamente.

§ 2° As unidades autdnomas com menos de 35,00m2 (trinta e cinco metros
quadrados) de area construida ou as constituidas por conjuntos de salas de até
50,00m? (cinquenta metros quadrados) cada, poderdao ndo ser servidas ou ser
servidas por apenas um sanitario, desde que, no conjunto existam sanitarios de
uso publico.

§ 3° Em hipétese nenhuma, os sanitarios masculinos e femininos terdo "hall"
comum ou parede baixa que os separe.

§ 4° As disposigbes do “caput’ deste artigo e de seu § 1° ndo se aplicam aos
“shopping centers” e centros de convengbes, para os quais as instalacdes

sanitarias observarao a tabela abaixo:
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Instalagbes Minimas Obrigatérias

Area dos

Andares Empregados Pablico

Servidos Lavatorios | Latrinas | Mictorios | Lavatorios | Latrinas | Mictorios

Até 50 m? 1 1 0 0 0 0
De 50a 119 m? 1 1 1 1 1 0
De 120 a 249 m? 2 2 1 2 2 0
De 250 a 499 m? 2 2 2 2 2 1
De 500 a 999 m2 3 3 3 3 3 1
De 1000 a 1999
m? 4 4 4 3 3 2
De 2000 a 3000
m? 6 6 5 4 4 2
Acima de 3000 1/500 m2 17750 m? | 1/750 m2 | 1/500 m?
m? 1/500 m? ou ou 1/600 m? ou ou ou ou

fracdo fragdo fracao fracdo fragdo fracdo
CAPITULO IX
DOS MEIOS DE ACESSO

Art. 135. ©  Nos edificios de mais de um pavimento, cuja area de piso exceda a
300,00 m? (trezentos metros quadrados) e se destinar a diferentes atividades,
deverdo ser exigidos meios de acesso proprio para cada uma, desde que haja
incompatibilidade entre elas.

Art. 136. Excluidos os locais destinados a espetaculos, o minimo de largura
para as portas de acesso sera de 1,00m (um metro) para as primeiras vinte
pessoas e 0,15cm (quinze centimetros) de acréscimo para cada cinquenta
pessoas ou fragao.

§ 1° As portas de acesso deverao abrir-se de maneira a ndo reduzir a largura da
passagem.

§ 2° Nenhuma porta devera abrir diretamente para uma escada devendo medir
entre elas um espago minimo igual ou maior que a largura da escada a que serve.

CAPITULO X
DAS EDICULAS

Art. 137. A area de construcido das dependéncias acessoérias ou ediculas néo
podera exceder a 30% (trinta por cento) da area ocupada em projecido pela
construgdo principal, salvo maiores restricbes previstas na Lei de Uso e
Ocupacéo do Solo.

§1° Considera-se dependéncia acesséria ou edicula, a construgdo
complementar independente, erguida ao lado ou aos fundos da construgao ﬁ
principal, tais como area de servigo ou aposento de héspedes ou de empregados
e areas de lazer, no uso residencial unifamiliar. . OZ
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§ 2° Considerando o limite fixado neste artigo, a dependéncia acessoria ou
edicula tera sempre sua construgdo térrea, ndo podendo ultrapassar a altura de
3,50m (trés metros e cinquenta centimetros), incluindo o ponto mais alto do
telhado.

Art. 138. As construgbes acessorias consideradas habitacdo para
empregados, desde que colocadas em edicula, ndo poderdo ter mais que os
seguintes compartimentos:

|- dois dormitérios;
Il - uma sala;

Il - uma cozinha;

IV - um sanitario.

Art. 139. A edicula podera estar incorporada a construgdo ou colocada no
recuo de fundo do lote, podendo usar as divisas laterais, se nao houver
logradouro que o impeca.

§1° No caso de nao estar incorporada a construgéo principal, devera estar
afastada 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) no minimo da mesma.

§ 2° Quando incorporada a construgdo principal, devera obedecer aos recuos
laterais e dos fundos;

§ 3° Em ambos os casos, sua area sera somada a da construgao principal para
efeito da taxa de ocupagdao e coeficiente de aproveitamento, quando nao
especificado na Lei de Uso e Ocupacéo do Solo.

) CAPITULO XI
DAS HABITAGOES PLURIFAMILIARES, MULTIFAMILIARES E DA
HABITAGAO COLETIVA

SEGAO|
Das habitagdes plurifamiliares

Art. 140. Edificios e conjuntos residenciais plurifamiliares ou de habitagao
coletiva com mais de 04 (quatro) unidades e que deverdo dispor, com acesso
pelas areas de uso comum ou coletivo, no minimo de:

|- saldbes de festas na propor¢ado de 0,50m?* (cinquenta decimetros
quadrados) por unidade habitacional, com o minimo de 50,00m? (cinquenta
metros quadrados), equipado com sanitarios e copa;

DY,
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Il- espago descoberto para recreacdo infanti com equipamento para
recreacdo maior ou igual a 2% (dois por cento) da area total de construgéao,
nunca inferior a 15,00 m? (quinze metros quadrados) e com didmetro
minimo de 3,00 m (trés metros), insolado pela manha e/ ou a tarde;

lll - area de recreagédo coberta (jogos, etc.), com area igual ou maior de 18,00
m? (dezoito metros quadrados);

IV - saldao para restaurante, na propor¢gdo de 0,50m? (cinquenta decimetros
quadrados) por unidade habitacional, com o minimo de 80,00m? (oitenta
metros quadrados), e area de servigos coletiva, para o prédio residencial
com servicos (“flats”), ou seja, quando as unidades residenciais nao
possuirem cozinha e area de servigos.

V -  portaria servida de 01 (um) sanitario e copa.
VI - lixeira coletiva com acesso direto ao logradouro.

VIl - 01 vaga de estacionamento de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros)
de largura por 5,00m (cinco metros) de comprimento para cada unidade
habitacional.

VIl - vagas de estacionamento de visitantes, na propor¢cdao de 10% (dez por
cento) sobre o numero de unidades habitacionais.

Art. 141. O compartimento para depésito de lixo devera ter capacidade
suficiente para acumulagdo durante 48 (quarenta e oito) horas, com pé-direito
minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), area minima de 2,00m?
(dois metros quadrados), dimensdo minima de 1,00m (um metro) e provido de
ventilacdo permanente, com capacidade minima de 0,30 m? (trinta decimetros
cubicos) por unidade auténoma;

Art. 142. E obrigatoria a existéncia de depédsito de material de limpeza,
compartimento sanitario, vestiario e chuveiro para uso exclusivo dos funcionarios;
o vestiario nao tera area inferior a 6,00m? (seis metros quadrados).

Paragrafo Unico. Essa exigéncia podera ser dispensada em edificios que,
comprovadamente, pelas suas dimensdes e caracteristicas a justifiquem.

Art. 143. Toda edificagdo destinada a habitagéo plurifamiliar devera atender, em
suas areas comuns, aos dispositivos da NBR 9050 da ABNT;

SEGAOII
Das habitagées multifamiliares

Art. 144, Edificagbes destinadas & habitagdo permanente, correspondendo a
no maximo 03 (trés) habitagdes por lote, cuja aprovagao do projeto néo implica no .
direito do parcelamento do lote.
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Art. 145. Cada unidade habitacional devera ser independente e observar
todas as exigéncias pertinentes a construcéo de residéncias unifamiliares, bem
como as restricbes impostas na Lei de Uso e Ocupacéao do Solo.

Art. 146. Cada unidade habitacional devera ser dispor de uma vaga de
garagem;

SEGAO lli
Da habitacado coletiva: motéis, hotéis e estabelecimento congéneres

Art. 147. Os motéis deverdo observar as seguintes exigéncias:
l- cada unidade distinta e autdnoma para hospedagem sera constituida de:

a) quarto com area minima de 8,00m? (oito metros quadrados);

b) instalacdo sanitaria, dispondo de bacia sanitaria, lavatério e
chuveiro, em compartimento cuja area nao sera inferior a 2,50m?
(dois metros e cinquenta centimetros quadrados).

Il- terdo compartimento para recepgao, escritoério e portaria com area minima
de 8,00 m? (oito metros quadrados).

Art. 148. Se o motel possui servigo de refei¢cdes, devera, ainda, ser provido de
compartimento para refeicbes e cozinha, ligado entre si, sendo que cada um
desses compartimentos tera:

I- area minima de 8,00m? (oito metros quadrados), se o total da area dos
compartimentos, que possam ser utilizados para hospedagem, for igual ou
inferior a 250,00 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados);

- area minima fixada na letra anterior acrescida de 1,00m? (um metro
quadrado) para cada 35,00m? (trinta e cinco metros quadrados), ou fragédo
da area total dos compartimentos para hospedagem que exceder de
250,00 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados).

Art. 149. Os quartos de hotéis e estabelecimentos congéneres deverao ter
area igual ou superior a 8,00m? (oito metros quadrados).

Art. 150. Os hotéis que nao dispuserem de instalagées sanitarias privativas
em todos os quartos, deverao ter compartimentos sanitarios separados por sexo.

§ 1° Os compartimentos em apreco, na propor¢do minima de uma para cada
seis quartos do pavimento, deverdo ser dotados de vaso sanitario, lavatério e
chuveiro, com area minima de 6,00m? (seis metros quadrados).

§ 2° Além das instalagées exigidas neste artigo e no seu paragrafo primeiro,
deverdao existir compartimentos sanitarios para uso exclusivo de empregados,

com area minima de 4,00m? (quatro metros quadrados) e na proporgdo de um

para cada 20 (vinte) empregados.

R O
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Art. 151. As cozinhas deverdo ter area minima de 10,00m? (dez metros
quadrados).

Paragrafo Unico. Quando se tratar de copas destinadas a servir um Gnico andar
a area podera ser de 8,00m? (oito metros quadrados).

Art. 152. Os compartimentos destinados a lavanderia deverdo satisfazer as
mesmas exigéncias para copas € cozinhas, quanto as paredes, pisos, iluminagao
€ acesso.

Art. 153. Quando os hotéis tiverem mais de quatro pavimentos sera
obrigatéria a instalagio de dois elevadores, no minimo.

Art. 154. Além dos compartimentos destinados a habita¢ao, os hotéis deveréo
ter, no minimo, os compartimentos seguintes:

I - vestibulo, com local destinado a portaria;
Il - sala destinada a estar, leitura ou correspondéncia.
Art. 155. Toda edificagcdo destinada a habitacao coletiva devera atender, em
suas areas comuns, aos dispositivos da NBR 9050 da ABNT;
_ CAPiTULOXII )
DAS EDIFICACOES DESTINADAS A COMERCIO E SERVICOS

SEGCAO |
Dos mercados e supermercados

Art. 156. Os mercados com area igual ou superior a 30,00m2 (trinta metros
quadrados), deverao observar os requisitos:

I- ser recuado na frente para as vias publicas conforme Lei de Uso e
Ocupacdo do Solo, devendo a area correspondente ao recuo receber

pavimentagéo;
Il - permitir entrada e circulagéo de veiculos, por passagens de largura minima

de 4,00m (quatro metros) pavimentados; 9
Il - ter pé-direito, no minimo, de 3,00m (trés metros);
IV - ter vaos iluminantes distribuidos de maneira a garantir a iluminagéo uniforme 0/

e de area nunca inferior a 1/5 (um quinto) da area do piso;

p
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V- ter dois tergos da area iluminante, no minimo, sendo utilizada para fins de
ventilacdo permanente;

Vi- dispor de compartimentos sanitarios separados para cada sexo, providos
de antecamaras e dotados de vasos sanitarios, e lavatérios em nimero de
um para cada sexo a cada 150,00m? (cento e cinquenta metros
quadrados);

VIl - camara frigorifica com capacidade para atender ao mercado;

VIl - boxes com area minima de 8,00m? (oito metros quadrados) de forma a
conter um circulo de 2,00m (dois metros) de didmetro, dispondo cada um
de uma torneira e um ralo;

IX- pisos de material liso, impermeavel e resistente a freqiientes lavagens e
dispordao de ralos tendo as declividades necessarias para garantir o
escoamento facil das aguas de lavagem;

X - compartimentos destinados as bancas com paredes revestidas de material
impermeavel até a altura de 2,00m (dois metros);

Xl - prateleiras, armagdes, balces e demais acessérios dos boxes metalicos,
de marmore ou material que o substitua;

Xl - observar, quanto aos espacgos de estacionamento, o disposto nessa Lei
Complementar

Paragrafo Unico . Sao extensivos aos supermercados, as disposicdes referentes
aos mercados, no que lhes forem aplicaveis.

SECAOII
Dos restaurantes, lanchonetes, bares e estabelecimentos congéneres

Art. 157. As cozinhas, copas e despensas desses estabelecimentos terdo o
piso revestido de material liso, resistente e ndo absorventes e as paredes
revestidas até a altura minima de 2,00m (dois metros) de azulejos ou material
equivalente.

§ 1° Os compartimentos em apre¢o nao poderdo ser ligados diretamente a
sanitarios ou ambientes de trabalho.

§ 2° Deverdo, ainda, ter os védos protegidos por dispositivos que evitem a
entrada de insetos.

Art. 158. Os saldes de consumicédo terdo pisos e paredes revestidos de
material liso, impermeavel, resistente e nio absorvente, com revestimentos nas
paredes até altura minima de 2,00m (dois metros) de azulejos ou material
equivalente.
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Art. 159. A area minima das cozinhas serad de 10,00m* (dez metros
quadrados) ndo podendo ter qualquer das dimensées inferior a 3,00m (trés
metros) e terdo equipamento para retencéo de gordura.

Art. 160. Os pequenos estabelecimentos para servir lanches poderéo dispor
apenas de copa quente, com 4,00m? (quatro metros quadrados) de area, desde
que nela sé trabalhe uma pessoa.

Art. 161. Os estabelecimentos enquadrados nesta Secdo deverdo prever
instalagbes sanitarias para o publico, de acordo com a lotagdo maxima do
ambiente, separadas para cada sexo, com area minima de 1,20m? (um metro e
vinte decimetros quadrados), dispondo de no minimo:

|- bacias sanitarias e lavatorios na proporgao de 01 para cada 60 homens e 01
para 40 mulheres;

Il - mictorios na propor¢céo de 1 para cada 60 homens.

Art. 162, Os compartimentos destinados a venda de géneros alimenticios
deverao obedecer ao seguinte:

| - ter os pisos e as paredes até a altura de 2,00m (dois metros) revestidos de
material liso, impermeavel, resistente e ndo absorvente;

Il- dispor de tomadas e escoamento de agua necessaria a lavagem do
estabelecimento.

SEGAOIlI
Dos agougues, peixarias, avicolas e estabelecimentos congéneres

Art. 163. Os acgougues e peixarias deverao satisfazer as condi¢gbes seguintes:

I- as portas terdo a altura minima de 2,70m (dois metros e setenta
centimetros) e a largura total igual ou superior a 2,40m (dois metros e

quarenta centimetros), sendo a medida do védo de cada porta de 1,20 (um
metro e vinte centimetros);

ll- terdo area construida minima de 20,00m? (vinte metros quadrados);

lli- pisos de material resistente, impermeavel e ndo absorvente, com ralos e
declividade para escoamento das aguas de lavagem;

IV- paredes revestidas até a altura minima de 2,00m (dois metros) de azulejos
ou equivalente, contendo angulos internos das paredes, arredondados;

V- lavatério e agua corrente;

VI - instalagéo frigorifica.

5
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Art. 164. Nos agougues, o preparo dos produtos de carne s6 sera permitido
desde que em compartimento préprio.

Art. 165. Os agougues deverdo ter vestiarios com area minima de 6,00m?
(seis metros quadrados).

Paragrafo Unico. Sdo extensivas aos entrepostos de carne todas as
disposigdes referentes aos agougues, no que lhes forem aplicaveis.

Art. 166. As casas de venda de aves vivas terdo o piso revestido de material
liso e impermeavel e ndo absorvente e as paredes até a altura de 2,00m (dois
metros), no minimo, revestidas de azulejos ou equivalente.

Paragrafo Unico. Se houver abatedouro, observar-se-do as disposigdes
especificas.

SEGAO IV
Das padarias, confeitarias e estabelecimentos congéneres

Art. 167. Os edificios das padarias quando se destinarem somente a industria
panificadora, compor-se-do das seguintes dependéncias: depédsito de matéria
prima, sala de manipulagdo, sala de expedi¢cdo ou sala de vendas e depésitos de
combustivel, quando houver queima de lenha ou carvéao.

Paragrafo Unico. Os depésitos de matéria prima terdo as paredes até a altura
2,00m (dois metros), no minimo, bem como no piso revestimento de material liso,
resistente, impermedavel e ndo absorvente.

Art. 168. As cozinhas das sec¢fes industriais deverdao ter area minima de
10,00 m? (dez metros quadrados).

Art. 169. Os depositos para combustivel serdo instalados de modo que néo
prejudiquem a higiene e o asseio do estabelecimento.

Art. 170. Nas fabricas de massa ou estabelecimentos congéneres, a secagem
dos produtos devera ser feita por meio de equipamento ou cdmara de secagem.

SE(;I\O Vv
Dos edificios de escritorios

Art. 171. Os edificios de escritérios deverdao ter, em cada pavimento,
instalagbées sanitarias separadas para cada sexo, com acessos independentes,
observando o disposto deste Cédigo.

Art. 172, E obrigatoria a existéncia de deposito de material, compartimento
sanitario, vestiario e chuveiro para uso exclusivo de pessoal encarregado da

limpeza do prédio. ///
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Paragrafo Unico. Essa exigéncia podera ser dispensada nos edificios que
comprovadamente pelas suas dimensdes e caracteristicas a justifiquem.

Art. 173. Para efeito de distribui¢éo, localizagdo, dimensionamento das vagas
e calculos de capacidade de lotagdo devera observar o disposto deste Codigo.

SEGAO VI _
Das fabricas de bebidas, armazéns, frigorificos

Art. 174. As fabricas de bebidas e estabelecimentos congéneres deverao ter
locais ou dependéncias proprias, destinadas a depésito de matéria prima, sala de
manipulacdo, sala de limpeza e lavagem de vasilhames e satisfazer as exigéncias
referentes a locais de trabalho, além dos requisitos relativos aos estabelecimentos
industriais.

Paragrafo Unico. A sala de manipulagdo devera ter area minima de 25,00m?
(vinte e cinco metros quadrados) com a largura minima de 4,00m (quatro metros).

Art. 175. Os armazéns e frigorificos terdo o piso revestido de material
impermeavel e antiderrapante, sobre base de concreto e as paredes, até a altura
minima de 2,00m (dois metros), impermeabilizadas com material liso e resistente,
além das demais exigéncias relativas aos estabelecimentos industriais.

SEGAO VI
Dos postos, garagens e oficinas

Art. 176. As garagens, oficinas, posto de servico ou de abastecimento de
veiculos estido sujeitos as prescricoes referentes aos estabelecimentos de
trabalho em geral, no que lhes forem aplicaveis.

Art. 177. Os servigos de pintura, nas oficinas de veiculos deverao ser feitos
em compartimento proprio, de modo a evitar disperséo de tintas e derivados nas
demais sec¢oes de trabalho para evitar a poluicéo do ar.

Art. 178. As oficinas para reparagao de automoéveis e borracharias deveréao ter
area suficiente para acomodar os veiculos em reparagdo o que, em hipotese
alguma, podera ser feito em logradouro publico.

§ 1° A area minima das oficinas sera fixada na base de 12,50m? (doze metros e
cinquenta decimetros quadrados) para cada operario, respeitando o minimo de
25,00m? (vinte e cinco metros quadrados).

§ 2° Devera dispor de instalagdo sanitaria propria e, quando necessario,
vestiario com chuveiro.

9
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§3° Os pisos serdo revestidos de material resistente, impermeavel, liso e
lavavel e as paredes com barra impermeavel até 2,00m (dois metros) de altura,
no minimo.

Art. 179. Os postos de servigos e abastecimento de veiculos, respeitarao as
exigéncias das legislagdes vigentes e somente poderéo funcionar em locais de
uso exclusivo, ndo sendo neles permitido qualquer ramo de industria.

§1° O terreno destinado a edificagdo dos postos de abastecimento de veiculos
devera ter area e testada minima definidos conforme Certidao de Diretrizes;

§2° Deverao observar distdncia minima adequada dos limites de escolas,
quartéis, asilos, hospitais, casas de saude, templos religiosos, préprios publicos e
locais de reunido de pessoas, definida conforme Certidao de Diretrizes

Art. 180. Os depdsitos de combustivel deverao estar afastados 4,00m (quatro
metros) das divisas, no minimo.

Art. 181. A area do posto nao edificada devera ser pavimentada em concreto,
asfalto, paralelepipedos ou material equivalente e drenada através de grelhas, de
maneira a impedir o escoamento das aguas de lavagem para a via publica.

Art. 182. Em toda a frente do lote ndo utilizada para acesso sera construida
uma mureta, com altura minima de 0,30m (frinta centimetros) e comprimento
minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), de maneira a defender
os passeios do trafego de veiculos.

§1° Sera obrigatéria a construcdo de mureta nos pontos de concordancia,
quando esquina.

§2° Em caso de vao de acesso Unico, 0 mesmo devera possuir dimenséo
suficiente para a entrada e saida simultédnea de veiculos;

§3° em caso de vaos de acessos distintos, 0 mesmo devera possuir dimensao
suficiente para a entrada ou saida de veiculos e estar devidamente sinalizado;

Art. 183. O piso tera declividade suficiente para escoamento de agua néo
excedente a 3% (trés por cento).

Art. 184. Os aparelhos abastecedores ficardo distantes, no minimo, 6,00m
(seis metros) do alinhamento da rua.

Art. 185 - Os postos que mantiverem servico de lavagem e lubrificagdo de
veiculos deverao ter vestiario, dotado de chuveiro.
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Art. 186. Nos postos de servico e abastecimento de veiculos sera obrigatoria
a existéncia de sanitarios, na proporgdo de um para cada vinte empregados, €
para clientes, um para cada sexo.

Art. 187. A lavagem, limpeza e lubrificagdo de veiculos deverao ser feitas de
maneira a evitar a dispersdo de poeira, agua ou substancia oleosa, em
compartimentos fechados.

Art. 188. Nos postos de servicos e abastecimentos de veiculos, os
compartimentos destinados a lavagem e lubrificagdo deverdo obedecer os
seguintes requisitos:

|- ter pé-direito minimo de 4,00m (quatro metros);

- ter paredes revestidas de material impermeével, liso e resistente a
freqlientes lavagens, até o teto.

Art. 189. Os depésitos de combustivel obedecerdo as normas deste Codigo,
bem como do Cédigo de Posturas Municipais para depoésitos de inflamaveis no
que lhes forem aplicaveis.

Art. 190. Ao aprovar a localizagao dos postos de servigo, a Prefeitura devera
impor regulamentagdo para sua operacdo de maneira a defender o sossego da
vizinhanga ou conflitos para trafego.

Art. 191, Nao sera permitido, em hipétese alguma, o estacionamento de
veiculos no espaco reservado para passeio publico.

Paragrafo Unico. Os postos de servigo deverdo ser localizados de forma a que
distem 6,00m (seis metros) dos alinhamentos das ruas.

Art. 192, As garagens coletivas ou estacionamento deverdo obedecer as
seguintes condig¢oes:

l- para garagens de uso individual ou restrito com até 06 (seis) vagas, a
rampa de veiculos devera ter sua declividade maxima de 20% (vinte por
cento);

ll- para garagens e estacionamento de uso coletivo, coberto ou descoberto:

a) ter piso de concreto, asfalto, paralelepipedos ou material
equivalente;

b) possuir dois acessos, com largura minima de 3,00m (trés metros) ou
um acesso com largura minima de 5,00m (cinco metros) com
declividade maxima de 20% (vinte por cento);

DN,
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c) circulagao interna:

1- os principais pontos de acesso (entradas e saidas principais
ou em rampas) nado poderdo ter curvas em raio de
concordancia inferior a 5,00m (cinco metros) e, nos demais
casos, a 2,20m (dois metros e vinte centimetros);

2 - nos estacionamentos de uso comercial, ou residencial sem
correspondéncia das vagas com as unidades, que dispuserem
de trecho sem saida com capacidade superior a 25 veiculos a
partir da circulagéo principal, devera ser previsto um baldo de
retorno com raio minimo igual a duas vezes a sua largura
minima;

3- terdo declividade maxima longitudinal de 20% (vinte por
cento) tomada do eixo, nos trechos em reta, e da parte interna
mais desfavoravel, nos trechos em curva;

4 - adeclividade transversal ndo podera ser superior a 5% (cinco
por cento);
5- emrelagdo as vagas de automéveis e utilitarios:

5.1- para vagas em quarenta e cinco graus: largura minima de
3,00m (trés metros) com um Unico sentido de direcdo ou
5,00m (cinco metros) com sentido duplo de diregéo;

5.2- para vagas em noventa graus: largura minima de 5,00m
(cinco metros) com sentido tnico ou duplo de direcao;

5.3 - para vagas seqiienciais (estacionamento em forma de baliza
= largura minima de 3,00 (trés metros), com um tnico sentido
de direcdo, ou 5,00m (cinco metros), com sentido duplo de
direcao;

6 - em relacdo as vagas de caminhdes:
6.1- para vagas em quarenta e cinco graus. largura minima de

5,00m (cinco metros), com um Unico sentido de dire¢ao, ou
7,00m (sete metros), com sentido duplo de diregéo;

6.2- para vagas em noventa graus: largura minima de 9,00m (nove
metros) com sentido Unico ou duplo de diregao;

6.3- para vagas seqlienciais (estacionamento em forma de baliza:
largura minima de 5,00m (cinco metros), com um Unico
sentido de diregao, ou 7,00m (sete metros), com sentido duplo

de direcgao. /
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- para garagens e estacionamentos de uso coletivo, coberto, dever&o
atender, além dos itens anteriores, o seguinte:

a) ter pé-direito minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros);

b) ter forro de material incombustivel, no caso de possuir andar
superposto;

c) nao ter ligacao direta com nenhum outro ambiente;

d) dispor de ventilagdo permanente,
e) ter estrutura, paredes e escadas de material incombustivel.

Paragrafo Unico. As garagens coletivas, quando classificadas como subsolo,
poderdo ocupar os recuos laterais e de fundos, ndo sendo sua area considerada
para efeito de calculo de indice de aproveitamento e taxa de ocupacéo.

SECAO VI
Dos depositos, fabricas de explosivos e entrepostos de liquido inflamaveis

Art. 193. A instalagdo de depésitos, fabricas de explosivos, entrepostos de
liquidos inflamaveis respeitara as exigéncias contidas no Codigo de Posturas e
demais legislagbes especificas aplicaveis, excetuados os depésitos de gas
liguefeito de petroleo para uso doméstico, os quais deverdao observar as normas
impostas pela Agéncia Nacional de Petréleo, ou érgédo equivalente.

SECAO IX
Dos depositos, armazéns em geral e estabelecimentos congéneres

Art. 194, Os depésitos, ‘armazéns em geral e estabelecimento congéneres,
sem uso definido, com area igual ou superior a 750,00 m? (setecentos e cinquenta
metros quadrados), serdo equiparados aos estabelecimentos industriais, naquilo
que lhes forem aplicaveis.

SE(;AO X
Dos institutos de beleza, cabeleireiros e barbearias

Art. 195. Os locais em que se instalarem institutos ou salées de beleza,
cabeleireiro ou atividades congéneres, teréo:

|- piso revestido de material liso, impermeavel e resistente;

- area minima de 8,00m? (oito metros quadrados) e mais 4,00m? (quatro
metros quadrados) por cadeira instalada excedente a duas. 4/
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Art. 196. Todo estabelecimento destinado a instituto ou saldo de beleza,
cabeleireiro, barbearia e/ou casa de banho, devera ser abastecido de agua
potavel canalizada e reservatério, e possuir, no minimo, um vaso sanitario e um
lavatério, separados para cada sexo, em se tratando de freqii@éncia mista.

SEGAO XI
Das disposi¢gdes gerais

Art. 197. As galerias internas, ligando ruas através de um edificio, terdo a
largura e o pé-direito correspondentes no minimo a 1/25 (um vinte e cinco avos)
do seu comprimento, respeitando o limite minimo de 3,00m (trés metros).

§ 1° Quando existirem lojas ligadas a essas galerias, o limite fixado neste artigo
sera elevado para 1/20 (um vinte avos) do comprimento, com o minimo de 4,00m
(quatro metros) de pé-direito e 4,00m (quatro metros), de largura.

§ 2° A iluminacdo das galerias pelos vdos de acesso sera suficiente até o
comprimento de 05 (cinco) vezes a largura.

CAPITULO XIIl ) ]
DOS LOCAIS DE REUNIOES OU DIVERSOES PUBLICAS

Art. 198. Os locais de reunido, para efeito da observancia no disposto neste
Capitulo, séo todos aqueles onde possa haver aglomeragdo de pessoas com
qualquer finalidade, tais como os destinados a cinema, teatro, conferéncias,
pratica de cultos religiosos, esportes, educagao, divertimentos e congéneres.

Art. 199, Nas casas ou locais de reunido, excetuados os circos, todos os
elementos da construgdo que constituem a estrutura do edificio e bem assim as
paredes e as escadas deverao ser de material incombustivel.

Paragrafo Unico. Para sustentacdo da cobertura, admite-se o emprego de
estrutura de madeira quando convenientemente ignifugada.

Art. 200. A estrutura de sustentacdo do piso dos palcos devera ser de
material incombustivel.

Art. 201. Nao podera haver porta ou qualquer vdo de comunicagéo entre as
dependéncias das casas de diversao e as edificagdes vizinhas.

Art. 202. Serao exigidos compartimentos sanitarios para cada ordem de locais
de reunibes, devidamente separados para uso de um e de outro sexo e sem
comunicagéo direta com as salas de reuniées na proporgao da tabela especifica;

Art. 203. Quando se tratar de espetaculos ou divertimento que exijam que o
local se conserve fechado durante sua realizagdo, sera obrigatéria a instalagéo de
aparelhos de ar condicionado ou renovacédo de ar, devendo atender, quanto a
quantidade de ar insuflado, temperatura e distribuigdo, as normas da Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas.
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Art. 204, A instalacdo de salas de espetaculos somente sera permitida no
pavimento térreo e no imediatamente superior ou inferior, desde que satisfagam
as exigéncias que garantam rapido escoamento dos espectadores com rampas
de declividade maxima de 8% (oito por cento), na forma deste Cddigo.

Art. 205. Nas portas .de saida das salas de espetaculo deverao
necessariamente abrir para o lado de fora e ter, na sua totalidade, a largura
correspondente a 0,01m (um decimetro) por pessoa, prevista na lotagdo total,
sendo o minimo de 2,00m (dois metros) para cada porta, com minimo de duas
portas para cada sala.

Art. 206. Para todos os efeitos deste Capitulo as lotagbes serao calculadas de
acordo com o coeficiente seguinte:

Natureza do local Pessoas/M?

| - auditérios, salas de concerto, saldes de baile, 1,00
conferéncias, etc, sem assento fixo

Il - exposicbes, museus, restaurantes, etc 0,25
lll - templos religiosos 0,50
IV - ginasios, saldes de boliche, patinagao, etc 0,20
V - praca de esportes 1,00

Paragrafo Unico. Quando se tratar de locais com assentos fixos, a lotagdo sera
o total de assentos cabiveis, acrescido de 10% (dez por cento), considerando-se
a area de 1,20 m? (um metro e vinte centimetros quadrados) por assento.

Art. 207. As larguras das passagens longitudinais e transversais, dentro das
salas de espetaculos, serdo proporcionais ao nimero provavel de pessoas que
por ela transitem no sentido do escoamento, considerada a lotacdo maxima.

§ 1° A largura minima das passagens longitudinais sera de 1,70m (um metro e
setenta centimetros) e as transversais de 1,00m (um metro), sempre que sejam
utilizadas por um nimero de pessoas igual ou inferior a 100 (cem).

§ 2° Ultrapassando o numero referido no paragrafo anterior a largura sera
aumentada na razédo de 0,008m (oito milimetros) por pessoa excedente.

Y= D
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§ 3° A largura das passagens longitudinais € medida de eixo a eixo dos bragos
das poltronas ou entre elas e as paredes e das passagens transversais e medida
de encosto a encosto das poltronas.

Art. 208. A largura das escadas sera proporcional ao numero provavel de
pessoas que por ela transitem no sentido do escoamento, considerada a lotagao
maxima.

§1° A largura minima das escadas sera sempre de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) sempre que utilizadas por um numero igual ou inferior a
100 (cem) pessoas.

§2° Ultrapassando tal nimero, a largura serd aumentada na razao de 0,008m
(oito milimetros) por pessoa excedente.

§ 3° Sempre que o nimero de degraus consecutivos exceder a 16 (dezesseis),
sera obrigatéria a intercalagdo de patamares, os quais terdo dimenséao igual a
largura da escada.

§ 4° A escada tera obrigatoriamente lances retos.

§ 5° Quando a sala for localizada em pavimento superior ou inferior, o numero
de escadas sera de 02 (dois), no minimo, dirigidas para saidas autbnomas.

§6° Os degraus nao terdo piso inferior a 0,30m (trinta centimetros) nem
espelho superior a 0,16m (dezesseis centimetros).

§7° Sempre que a largura da escada ultrapassar 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros) sera obrigatoria a subdiviséo por corrimées intermediarios,
de tal forma que as subdivisées ndo ultrapassem a largura de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros).

§8° E obrigatéria a colocagdo de corrimdes continuos em ambos os lados da
escada.

§ 9° O lance inferior das escadas sera sempre orientado na diregéo da saida.

Art. 209. Os corredores deverao obedecer aos seguintes requisitos:

|- largura minima sera de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) sempre
que utilizados por um niimero de pessoas igual ou inferior a 150 (cento e

cinquenta);

l- ultrapassado esse nimero, a largura serd aumentada na razéo de 0,008m
(oito milimetros) por pessoa excedente; '
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- quando varias portas do saldo de espetaculos se abrirem para o corredor,
sera descontado do calculo de acréscimo de sua largura, a sua capacidade
de acumulagdo, na razdo de quatro pessoas por m?, para efeito desse
desconto s6 sera computada a area do corredor contida entre as portas do
saldo do espetaculo, a mais préoxima e mais distante da saida;

IV - quando o corredor de escoamento tiver saida pelas duas extremidades, o
acréscimo de largura sera tomado pela metade do que estabelece o inciso
Il deste artigo;

V- as portas de saida dos corredores ndo poderao ter largura inferior a eles.

Art. 210. As casas ou locais de reunido deverdo ser dotadas de instalagbes e
equipamentos contra incéndio, de acordo com as normas e regulamento em vigor.

Art. 211. Devera ser prevista a instalagdo de um sistema de iluminagéo de
emergéncia que, em caso de interrupcdo da corrente, evite, durante uma hora,
que as salas fiquem as escuras.

Art. 212. Na construgdo de edificios destinados a templos religiosos serao
respeitadas as peculiaridades arquitetonicas de cada culto, desde que fiquem
asseguradas todas as medidas de prote¢do, seguranca e conforto publico,
contidas neste Cadigo.

Art. 213. As edificagées destinadas a teatros e cinemas deverdo ter as
paredes externas com espessura minima de 01 (um) tijolo, elevando-se 1,00m
(um metro) acima da calha, de modo a dar garantia adequada a reciproca contra
incéndio.

Paragrafo Unico. Deverdo também ser adotadas medidas para evitar a
transmissao de ruidos.

Art. 214. Nos cinemas e teatros, a disposi¢cdo das poltronas sera feita em
setores separados por passagens longitudinais e transversais.

§1° A lotagdo de cada um desses setores nao podera ultrapassar a 250
(duzentos e cinquenta) poltronas.

§ 2° As poltronas serdo dispostas em filas, permitindo visibilidade a todos os
assistentes, observando o seguinte:

1- o espagamento minimo entre as filas, medindo de encosto a encosto sera:
a) quando situadas na platéia: 0,90m (noventa centimetros), no minimo;

b) quando situadas em balcdes: 0,95m (noventa e cinco centimetros), no
minimo.
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Il - as poltronas terdo largura minima de 0,52m (cinquenta e dois centimetros);
Il - as filas poderao ter mais do que 15 (quinze) poltronas;

IV - sera de 05 (cinco) o nimero maximo de poltronas das séries que terminarem
junto as paredes.

Art. 215. As passagens longitudinais da platéia ndo deverao, ter degraus,
desde que os desniveis possam ser vencidos por rampas de declividade nao
superior a 8% (oito por cento).

Art. 216. No caso de serem necessarios degraus deverao ter todos a mesma
altura, com a largura minima de 0,35m (trinta e cinco centimetros) e altura
maxima de 0,17m (dezessete centimetros).

Art. 217. Nos balcdes, ndo sera permitida, entre os patamares em que se
colocam as poltronas diferencas de niveis superiores a 0,34m (trinta e quatro
centimetros), devendo ser intercalados degraus intermediario.

Paragrafo Unico. O degrau intermediario tera a altura maxima de 0,17m
(dezessete centimetros) e minima de 0,12m (doze centimetros), com largura
minima de 0,35m (trinta e cinco centimetros).

Art. 218. Os balcoes nao poderdo ultrapassar a 2/5 (dois quintos) do
compartimento das platéias.

Art. 219. Os pés-direitos livres minimos serédo: sob e sobre o balcao de 3,00m
(trés metros) e no restante da platéia de 6,00m (seis metros).

Art. 220. Os cinemas e teatros deverao, obrigatoriamente, dispor de salas de
espera, com os seguintes requisitos:

I- ter area minima proporcional ao numero de pessoas com 0,20m? (vinte
centimetros quadrados) por pessoa, com 0 minimo de 16,00m? (dezesseis
metros quadrados);

- a area da sala de espera sera calculada sem incluir a destinada,
eventualmente, a bares, doceiras, vitrinas e mostruarios.

Art. 221. Os compartimentos sanitarios destinados ao publico deverdao ser
devidamente separados por sexo.

§ 1° Os sanitarios serao localizados de forma a ter facil acesso tanto para sala
de espetaculo como para sala de espera e poderao dispor de ventilagao indireta
forcada.
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§ 2° O numero de sanitarios sera determinado de acordo com a seguinte
relagdo, na qual "L" significa lotac&o:

I- PARA HOMENS:

a) Vasos Sanitarios.........ccccccccovveeenn. L /50

b) Lavatérios.......... e eeeeereteeee——reeens L/100

c) Mictérios.......cccoceieiiiie L/100
iI- PARA MULHERES:

a) Vasos Sanitarios.........cc.ccececieeeen. L /25

b) Lavatorios........ccccoevceeenircineen. L/100

§ 3° Quando os sanitarios destinados ao publico estiverem dispostos em niveis
diferentes e superpostos, 0 acesso a cada um dos pisos sera feito em escadas
proprias, todas elas com larguras previstas neste Cédigo.

Art. 222. Os edificios destinados a teatro e cinema deveréo ficar isolados dos
prédios vizinhos por meio de area ou passagens de largura minima de 3,00m (trés
metros).

Art. 223. A parte destinada aos artistas devera ter acesso direto ao exterior,
independentemente do acesso ao publico.

Art. 224, Os camarins deverdo ser individuais obedecendo aos seguintes
requisitos:

l- terdo area minima de 4,00m? (quatro metros quadrados) e forma tal que
permita o tragado no seu interior de um circulo de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) de diametro;

- ter em pé-direito minimo de 2,70m (dois metros e setenta centimetros);

- terem abertura de ventilagdo para o exterior ou dispor de ventilagdo
forcada;

IV - disporem de lavatério de agua corrente.

Art. 225, Os camarins individuais deverdo ser servidos por compartimentos
sanitarios, separados para cada sexo, dotados de vasos sanitarios, lavatério e
chuveiro em numero correspondente a um conjunto para cada 05 (cinco)
camarins.

Art. 226. Os compartimentos destinados a depésito de cenarios e material
cénico, tais como guarda-roupas e decoracbes, deverdo ser construidos
inteiramente de material incombustivel, inclusive folhas de fechamento, e néao
poderao ser localizados sob o palco.

O
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Art. 227. O piso do palco podera ser construido de madeira desde que
ignifugada.

Art. 228. As cabines de projecdo, nos cinemas, deverdo ter as seguintes
dimensdes minimas:

|- profundidade de 3,00m (trés metros) no sentido da projecéo;
Il - 4,00m (quatro metros) de largura.

Paragrafo Unico. Quando houver mais de dois projetores, a largura serd
aumentada na proporgdo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), por
projetor excedente.

Art. 229. A construgdo das cabines de projecdo nos cinemas, obedecera,
ainda, aos seguintes requisitos:

I- serdo construidas inteiramente de material incombustivel, inclusive a porta,
que devera abrir para fora;

- pé-direito livie ndo sera inferior a 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros);

lll- serdo providas de ventilagdo natural, permanente ou mecanica;

IV- a escada sera de material incombustivel, dotada de corrimdo e colocada
fora das passagens do publico;

V - serdo dotadas de chaminé, comunicando-se diretamente com o exterior, de
seccdo minima de 0,90 m? (noventa centimetros quadrados) e elevando-se
1,50m (um metro e cinquenta centimetros), no minimo acima do telhado;

Vi - serdo servidas de compartimento sanitario, dotado de bacia sanitaria e
lavatorio, com porta de material incombustivel quando comunicar-se
diretamente com a cabine;

VIl - nao terdo outra comunicagédo com a sala de espetaculos, que nao sejam as
aberturas de projegédo e os visores necessarios.

Art. 230. As portas de saida das salas de espetaculos deverdo ser providas
de dispositivos de fechamento que se abram facilmente quando forcadas de
dentro para fora.

Art. 231. Serao exigidos para os teatros os requisitos indicados para cinema,
no que lhe for aplicavel.
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Art. 232. Sera obrigatéria a instalagdo de bebedouros automaticos de jato
inclinado para uso dos espectadores, localizados fora dos ambientes sanitarios e
na proporgdo de um para cada 200 (duzentas) pessoas.

Art. 233. Sobre as aberturas de saida da sala de espetaculos propriamente
dita é obrigatéria a instalagéo de sinalizagao de emergéncia de cor vermelha e
ligada a circuito autbnomo de eletricidade.

CAPITULOXIV
DOS LOCAIS DE TRABALHO EM EDIFICIOS INDUSTRIAIS

Art. 234. Os compartimentos ou edificios que constituirem locais de trabalho
deverdo ter estrutura, paredes externas e escadas construidas de material
incombustivel.

Art. 235. As coberturas dos locais de trabalho deverdo ser de material
incombustivel, refratario, a umidade e mau condutor de calor.

Art. 236. Os pisos serdo revestidos de material resistente, impermeavel,
lavavel e ndo escorregadio. As estruturas de sustentacdo e as paredes de
vedacdo serdo revestidas com material liso, resistente, lavavel e impermeavel, até
2,00m (dois metros), de altura, no minimo.

Paragrafo Unico. A natureza e as condigdes dos pisos e paredes, bem como as
dos forros, poderéo ser modificadas pelas condi¢bes de trabalho.

Art. 237. Os compartimentos sanitarios, em cada pavimento, deverao ser
devidamente separados para cada sexo, sendo que o numero de aparelhos
exigidos sera: um vaso sanitario, um lavatério e um chuveiro para 20 (vinte)
pessoas efou 200,00m? (duzentos metros quadrados) para construgdo de até
1.000,00m?2 (mil metros quadrados).

§1° Para construgbes acima de 1.000,00m* (mil metros quadrados) até
3.000,00m? (trés mil metros quadrados) o nimero de aparelhos sera reduzido a
01 (um) para cada 300,00m? (trezentos metros quadrados) e para construgées
acima de 3.000,00m? (trés mil metros quadrados), 01 (um) para cada 400,00m?
(quatrocentos metros quadrados).

§2° No calculo do nimero de sanitarios, as fragdes terminadas em 05 (cinco)
ou acima disso serdo arredondadas para o numero imediatamente superior.

§ 3° Os compartimentos de instalagéo sanitaria nao poderao ter comunicagao
direta com os locais de trabalho, nem corredores da circulagéo, devendo existir
entre eles antecAmaras com abertura para o exterior. %
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§ 4° Quando se tratar de locais de trabalho que, por sua natureza envolva
publico, deverdo ser dotadas de instala¢des sanitarias compostas de, no minimo,
um vaso sanitario e um lavatorio para cada um dos sexos, em separado.

Art. 238. As instalagdes sanitarias deverao atender aos seguintes requisitos:

I-  piso revestido de material resistente, liso, lavavel e impermeavel, inclinado
para os ralos, os quais serao providos de sifées;

Il- paredes revestidas de material resistente, liso, impermeavel e lavavel, até a
altura de 2,00m (dois metros), no minimo;

lll- portas que impegam o seu devassamento.

Art. 239. Quando o acesso aos compartimentos sanitarios e vestiarios
depender de passagem livre, esta devera ser coberta e ter largura minima de
1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

Art. 240. Os locais de trabalho deverdao dispor de vestiarios, dotados de
armarios, devidamente separados para uso de um e outro sexo com area util nao
inferior a 0,35m? (trinta e cinco decimetros quadrados) por operario, previsto na
lotacdo do respectivo local de trabalho, ou na proporgao de 2,00m? (dois metros
quadrados) para cada chuveiro, observada a area minima de 6,00m? (seis metros
quadrados), devendo ter comunicagéo com as areas de chuveiros ou ser a estas
conjugadas.

Paragrafo Unico. A obrigatoriedade dos vestiarios podera ser dispensada,
dependendo do tipo de trabalho a ser exercido no local.

Art. 241. Nos estabelecimentos em que trabalhem 10 (dez) ou mais operarios,
devera existir compartimento para ambulatério com 6,00m? (seis metros
qguadrados) de area e menor dimensao de 2,00m (dois metros), no minimo.

Paragrafo Unico. Os ambulatérios de que trata o caput deste artigo, deveréo ter
os pisos e as paredes, até a altura minima de 2,00m (dois metros), revestidos de
material liso, impermeavel e resistente a freqiientes lavagens.

Art. 242, Nos estabelecimentos em que trabalhem 30 (trinta) ou mais
empregados sera obrigatdria a existéncia de refeitorios.

§1° Quando houver mais de 300 (trezentos) empregados é obrigatério a
existéncia de refeitério com area de 1,00 m? (um metro quadrado) por usuario,
devendo abrigar de cada vez metade do total de empregados em cada turno de
trabalho.

Q—
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§ 2° Os refeitérios deverdo obedecer as seguintes condigoes:

I- ter area minima de 1,00 m? (um metro quadrado) por empregado, podendo
o total ser dividido em trés turnos;

- as paredes até a altura minima de 2,00m (dois metros) e os pisos serao
revestidos de material liso, resistente e impermeavel;

I - a superficie iluminante devera ser, no minimo, de 1/8 (um oitavo) da area
do piso e a ventilagdo devera corresponder a 2/3 (dois ter¢os) da superficie
iluminante;

IV- é obrigatério a existéncia de lavatérios e bebedouro automatico com jato
inclinado;

V- cozinha, quando houver preparo de alimentos, ou local adequado para
aquecimento de refeicbées, com area minima de 6,00m? (seis metros
quadrados);

VI - néo se comunicar diretamente com os locais de trabalho.

Art. 243. As instalagdes causadoras de ruidos ou choques serdo providas de
dispositivos destinados a evitar tais incomodos.

Art. 244. Em todos os locais de trabalho devera haver iluminagao natural ou
artificial, apropriada a natureza da atividade.

§ 1° A area para iluminagao natural de um local de trabalho deve corresponder,
no minimo, a um quinto da area total do piso.

§ 2° Para a iluminagao artificial, quando justificada tecnicamente, deverao ser
observadas as normas previstas na legislacido sobre higiene e seguranga do
trabalho.

Art. 245. A iluminacdo deve ser adequada ao trabalho a ser executado,
evitando-se o ofuscamento, reflexos forte, sombras e contrastes excessivos.

Art. 246. Os locais de trabalho deverédo ter ventilagdo natural ou artificial que
proporcionem ambiente compativel com o trabalho realizado.

§1° A area total das aberturas de ventilagdo natural dos locais de trabalho
devera ser, no minimo, correspondente a dois ter¢os da area iluminante natural.

§ 2° A ventilagao artificial sera obrigatéria sempre que a ventilagao natural ndo
preencher as condi¢des e conforto térmico a juizo da autoridade competente.

®
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Art. 247. Os corredores, quando houver, deverdo ser livres, dimensionados
para proporcionar o escoamento seguro dos empregados, e dirigidos para saidas
de emergéncia.

Paragrafo Unico. A largura dos corredores ndo podera ser inferior a 1,20m (um
metro e vinte centimetros).

Art. 248. As saidas de emergéncia terdo portas abrindo para o exterior e
largura ndo menor que as dimensionadas para os corredores.

Art. 249. As rampas e escadas deverdao ser construidas de acordo com as
seguintes especificagdes:

1- alargura minima da escada sera de 1,20m (um metro e vinte centimetros),
devendo ser de 16 (dezesseis), no maximo, o numero de degraus entre
patamares;

Il - a altura maxima dos degraus (espelho) devera ser de 0,16m (dezesseis
centimetros), e a largura (piso) de 0,30m (trinta centimetros);

I - serdo permitidas rampas com 1,20m (um metro e vinte centimetros) de
largura, no minimo, e declividade maxima acordo com a NBR 9050.

Art. 250. Nos estabelecimentos em que trabalham mais de 30 (trinta)
operarios do sexo feminino, com mais de 16 (dezesseis) anos de idade, dispordo
do local apropriado, onde seja permitido as empregadas guardar, sob vigilancia e
assisténcia, seus filhos no periodo de amamentagdo, nao sendo admitidos
convénios com entidades auténomas, mesmo que suas finalidades sejam
direcionadas a amparo de menores.

Paragrafo Unico. O local em questdo devera possuir:
l- bergario com area de 3,00 m? (trés metros quadrados) por crianga, na
propor¢ao de 1 (um) bergo para cada 25 (vinte e cinco) mulheres, com area

minima de 6,00 m? (seis metros quadrados);

- sala de amamentagcdo com area minima de 6,00m? (seis metros
quadrados);

lll- cozinha dietética com area minima de 4,00m? (quatro metros quadrados);

IV- compartimento de banho e higiene das criangas com area minima de 3,00
m? (trés metros quadrados);

V-  compartimento sanitario para as méaes e para o pessoal que trabalhe nesse

local; %
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VI- solarium com area minima de 4,00m? (quatro metros quadrados);

VIl - piso e paredes revestidas até a altura minima de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros), de material liso, resistente, impermeavel e lavavel.

CAPITULO XV
DAS ESCOLAS

Art. 251. A area das salas de aula correspondera no minimo a 1,20m? (um
metro e vinte centimetros quadrados) por aluno lotado em carteira individual.

Art. 252. Conforme as suas caracteristicas e finalidades, os prédios escolares
deverio observar o disposto neste Capitulo e serdo classificados como segue:

|- de Educacgao Infantil;

Il - de Ensino Fundamental e/ou Profissional Basico;,

lil - de Ensino Médio e/ou Técnico;

IV - de Ensino Superior;

V - de Ensino nao Seriado.

Art. 253. O pé-direito minimo das salas de aula sera de 3,00m (trés metros).

Art. 254, Os véos iluminantes de cada sala corresponderdo, no minimo, 1/5
(um quinto) da area do piso.

Art. 255, A area de ventilagdo natural das salas de aula devera ser, no
minimo, a metade do vao iluminante.

§ 1° Sera obrigatéria a iluminagéo natural unilateral esquerda, sendo admitida a
iluminagao zenital, quando prevenido o ofuscamento.

§ 2° A iluminagdo e ventilagdo artificiais, para que possam ser adotadas
deverdao observar as normas da ABNT Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas.

Art. 256. A altura do peitoril das janelas das salas de aula devera ser, no
minimo, de 1,40m (um metro e quarenta centimetros).

Art. 257. Auditérios e salas de reunibes ficam sujeitos as seguintes
exigéncias:

l- area util nao sera inferior a 0,80m? (oitenta decimetros quadrados) por
pessoa;
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I- visibilidade perfeita da superficie da mesa do orador bem como quadros ou
telas de projegao, comprovada para qualquer espectador;

- ventilagio natural ou renovagdo mecanica de 20,00m* (vinte metros
cubicos) de ar por pessoa/hora.

Art. 258. Os corredores nao poderao ter larguras inferior a:

I- 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) para servir a até 200 (duzentos)
alunos;
-  1,50m (um metro e cinquenta centimetros) acrescido de:

a) 0,007m (sete milimetros) por aluno, de 201 a 500;

b) 0,005m (cinco milimetros) por aluno, de 501 a 1.000, n&o inferior ao
limite do item anterior;

c) 0,003m (trés milimetros) por aluno, excedente a 1.000, néo inferior
ao limite do item anterior.

Art. 259, As escadas e rampas deverdo ter, em sua totalidade, largura néao
inferior a resultante da aplicagdo dos critérios de dimensionamento dos
corredores para a lotagdo do pavimento a que servem, acrescida da metade
daquela necessaria para lotagdo do pavimento imediatamente superior.

§ 1° Para os efeitos deste artigo serdo considerados os dois pavimentos que
resultem no valor maior.

§ 2° As escadas nao poderdo apresentar trechos em leque, os lances seréao
retos, nao ultrapassardo 16 (dezesseis) degraus e estes nao terdo espelhos com
mais de 0,16m (dezesseis centimetros), nem piso com menos de 0,30m (trinta
centimetros) e os patamares terdo extensdo nao inferior a 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros).

§ 3° As escadas deverdo ser dotadas obrigatoriamente de corrimdo em ambos
os lados.

§ 4° O numero de escada sera de 02 (dois), no minimo, dirigidas para as saidas
autbnomas.

§ 5° As rampas deverao estar de acordo com a NBR 9050 e serao revestidas de
material ndo escorregadio, sempre que acima de 6% (seis por cento).

Art. 260 As escolas deverdo ter compartimentos sanitarios devidamente
separados para uso de cada sexo.

?\—.
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§1° Os sanitarios, em cada pavimento, deverdo ser dotados de bacias
sanitarias em nimero correspondente a, no minimo, uma para cada 25 (vinte e
cinco) alunas, uma para cada 40 (quarenta) alunos, um mictério para cada 40
(quarenta) alunos e um lavatério para cada 40 (quarenta) alunos ou alunas.

§2° As portas das celas em que estiverem situadas as bacias sanitarias
deverdo ser colocadas de forma a deixar vaos livres a 0,15m (quinze centimetros)
de altura na parte inferior e de 0,30m (trinta centimetros), no minimo, na parte
superior.

§ 3° Deverao também ser previstas instalagdes para professores que deveréo
atender, para cada sexo, a propor¢do minima de uma bacia sanitaria para cada
10 (dez) salas de aula, sendo os lavatérios em numero néo inferior a um para
cada 06 (seis) salas de aula.

§ 4° E obrigatéria a existéncia de instalagdes sanitarias nas areas de recreagéo,
na proporgao minima de uma bacia sanitaria, um mictério e um lavatério para
cada 200 (duzentos) alunos ou alunas, devendo, caso prevista a pratica de
esportes ou educagao fisica, haver, também, chuveiros, na propor¢céo de um para
cada 100 (cem) alunos ou alunas e vestiarios separados, com 6,00m? (seis
metros quadrados) para cada 100 (cem) alunos ou alunas, no minimo.

Art. 261. E obrigatéria a instalagdo de bebedouros de jato inclinado e guarda
protetora na propor¢do minima de 1 (um) para 200 (duzentos) alunos, vedada a
sua localizagdo em instalagdes sanitarias.

§1° Nos recreios, a proporgdo sera de um bebedouro para cada 100 (cem)
alunos.

§ 2° Nos bebedouros, a extremidade do local de suprimento de agua devera
estar acima do nivel de transbordamento do receptaculo.

Art. 262. Os compartimentos ou locais destinados a preparagao, venda ou
distribuicdo de alimentos ou bebidas deverdo satisfazer as exigéncias para
estabelecimentos comerciais de géneros alimenticios no que thes for aplicaveis.

Art. 263. As areas destinadas a administracdo e ao pessoal de servigco
deveréo atender as prescrigdes para locais de trabalho, no que Ihes for aplicaveis.

Art. 264. Nos internatos, além das disposicdes referentes a escolas, serdo
observadas as referentes a habitagdes, aos dormitérios coletivos, quando houver,
e aos locais de preparo, manipulagdo e consumo de alimentos, no que lhe for
aplicaveis.

Paragrafo Unico. Devera haver também, nos internatos, local para consultério
médico com leitos anexos.



g)re#ei{um ds unicipio ) Q. jamar

ESTADO DE SAO PAULO

Lei Complementar n° 183/2019 - fis. 068

Art. 265. Nas escolas de ensino infantil e/ou fundamental, sera obrigatéria a
existéncia de local coberto para recreio, com area minima de 1/3 (um tergo) da
soma das areas das salas de aula.

Art. 266. As areas de recreagdo deverdo ter comunicagdo com logradouro
publico que permita escoamento rapido de alunos em caso de emergéncia. Para
tal fim, as passagens nao poderdo ter a largura total inferior & correspondente a
0,01m (um decimetro) por aluno nem véo inferior a 2,00m (dois metros).

Art. 267. Os reservatorios de agua potavel das escolas terdo capacidade
adicional a que for exigida para combate a incéndio, néo inferior a 50 (cinquenta)
litros por aluno.

Paragrafo Unico. Esse minimo sera de 100 (cem) litros por alunos, nos semi-
internatos e de 150 (cento e cinquenta) litros por aluno, nos internatos.

Art. 268. Todos os prédios destinados a escolas deverao ter espaco para o
acesso e estacionamento de veiculos, atendendo as disposicdes desse cadigo.

CAPITULO XVI X .
DOS HOSPITAIS, ESTABELECIMENTOS DE ASSISTENCIA MEDICO
HOSPITALAR E CONGENERES

Art. 269. Os hospitais deverdao observar o recuo minimo de 3,00m (trés
metros), obrigatorio das divisas do lote, salvo outras restrigbes deste Codigo e
outras disposicées da Lei de Uso e Ocupagcdo do Solo, bem como com a
legislagdo Federal, Estadual e Municipal.

Art. 270. As enfermarias ou compartimentos destinados a receber trés ou
mais pacientes nao poderdo conter mais de 08 (oito) leitos em cada subdiviséo e
o total destes ndo podera exceder a 24 (vinte e quatro).

Art. 271. Os quartos para doentes que podem receber um paciente, dois
pacientes ou um paciente e um acompanhante deverdo ter as seguintes areas
minimas:

l- 8,00m? (oito metros quadrados) para um s6 leito;

- 14,00m? (quatorze metros quadrados) para dois leitos;

Art. 272, Os quartos para doentes e as enfermarias deverdo satisfazer as
seguintes exigéncias:

l- pé-direito de 3,00m (trés metros);
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l- vaos livres de acesso de 0,90m (noventa centimetros) de largura, no
minimo.

lll- paredes revestidas de material liso, impermeavel e resistente a freqiientes
lavagens, até a altura de 2,00 m (dois metros) e com cantos arredondados;

IV- rodapés das paredes formando concordéncia arredondada com o piso;

V- as enfermarias e quartos ndao poderdo ser isolados, ventilados ou
iluminados por meio de patios ou areas internas.

Art. 273. Nos pavimentos em que haja quartos para doentes ou enfermarias
devera haver, pelo menos, uma copa com area minima de 9,00 m? (nove metros
quadrados) para cada grupo de 24 (vinte e quatro) leitos.

Art. 274. Os pisos dos quartos e enfermarias deverdo ser revestidos de
material isotérmico.

Art. 275. Os hospitais deverdo possuir quartos individuais ou enfermarias
exclusivas para isolamento, segundo o tipo de infec¢do de doentes suspeitos de
serem portadores de doencas infecto-contagiosas.

Paragrafo Unico. Para efeito deste artigo, os quartos ou enfermarias deverdo
dispor de um lavatorio e, em anexo, um compartimento sanitario exclusivo e de,
pelo menos, uma janela envidracada dando para corredor, vestibulo ou
passagem.

Art. 276. Os compartimentos sanitarios, em cada pavimento, deverao conter,
no minimo, um vaso sanitario, um lavatério e um chuveiro para cada 08 (oito)
leitos.

Art. 277. Em cada pavimento devera haver, pelo menos, compartimentos com
vaso sanitario e lavatorio para empregados e visitantes, independentes para cada
Sexo.

Art. 278. Os corredores de acesso as enfermarias, quartos para doentes,
salas de cirurgia, ou quaisquer pegcas onde haja trafego de doentes, devem ter a
largura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).

Paragrafo Unico. Os demais corredores terdo, no minimo, 1,20m (um metro e
vinte centimetros) de largura. :

Art. 279. Os hospitais e estabelecimentos congéneres, com mais de um
pavimento deverdo dispor de, pelo menos, uma escada com largura minima de
1,20m (um metro e vinte centimetros), com degraus de lances retos e patamar
intermediario, a cada 16 (dezesseis) degraus.

© o
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§ 1° Nao serdo, em hipétese alguma, admitidos degraus em leques.

§ 2° O numero de escadas sera condicionado pela localizagao destas, forma tal
que nenhum paciente tenha que percorrer mais de 30,00m (trinta metros) para
alcancga-las.

Art. 280. Nos hospitais, as farmacias, laboratérios de analise e servigos de
raio X e outros servicos médicos auxiliares, obedecerdo as exigéncias deste
Cadigo, no que Ihes forem aplicaveis.

Art. 281. Os hospitais e maternidades com até 04 (quatro) pavimentos serédo
providos de rampas com declividade de acordo com a NBR 9050 e de 1 (um)
elevador para transporte de pessoas, macas e leitos com dimensdes internas de
2,20m (dois metros e vinte centimetros) por 1,00m (um metro), no minimo.

§ 1° Sera obrigatéria a instalagdo de elevador nos hospitais com mais de quatro
pavimentos, obedecendo aos seguintes minimos:

|- um elevador até quatro pavimentos;

Il - acima de quatro pavimentos, uma elevador para cada grupo de quatro ou
fracao.

§2° E obrigatéria a instalacdo de elevadores de servigo independente dos
demais, em quantidade igual & metade prevista no paragrafo anterior.

Art. 282. As passagens obrigatorias de pacientes ou visitantes ndo poderao
ter ligacédo direta com cozinhas e despensas.

Art. 283. E obrigatéria a instalacéo de reservatério de agua com capacidade
de 300 (trezentos) litros por leito, no minimo.

Art. 284. Quando o hospital possuir lavanderia, devera esta dispor de
instalacdo que permita desinfeccao e esterilizacao de roupa.

Art. 285. Os hospitais, quando possuirem necrotérios ou velério, deverdo
satisfazer as exigéncias deste Cédigo.

Art. 286. Todos os hospitais deverao possuir locais apropriados para depdsito -

de objetos em desuso.

Art. 287. E obrigatéria a incineragdo do lixo séptico ou cirurgico, em
incinerador localizado no perimetro do nosocémio.

= .



g)reﬂei{um Js ﬂunicipio Je @ajamar

ESTADO DE SAO PAULO

Lei Complementar n°® 183/2019 - fls. 071

CAPITULO XVII ]
DAS DROGARIAS, DEPOSITOS DE DROGAS E FARMACIAS

Art. 288. As drogarias terdo area minima de 30,00m*® (trinta metros
quadrados), piso liso, impermeavel, resistente e barras impermeaveis com 2,00m
(dois metros) de altura, de material resistente, liso e ndo absorvente.

Art. 289. Os depositos de drogas terao area minima de 20,00 m? (vinte metros
quadrados), piso liso, impermeavel, resistente e barras impermeaveis com 2,00m
(dois metros) de aitura minima, de material resistente, liso e ndo absorvente.

Art. 290. As drogarias e depositos de drogas deverdo ter entrada
independente ndo podendo servir de passagem obrigatéria para qualquer outro
local do edificio.

Art. 291. As drogarias e depoésitos de drogas que armazenarem produtos
altamente inflamaveis em grande quantidade deverdao contar com dispositivos de
segurancga, determinados pela autoridade competente.

Art. 292, As farmacias deverao conter dois locais separados por paredes
revestidas de material impermeavel e resistente destinado a mostruario e entrega
de medicamentos e outro ao laboratério.

§1° A éarea minima do laboratério € de 10,00m? (dez metros quadrados) e o
local destinado a mostruario e entrega de medicamentos devera ter 20,00m?
(vinte metros quadrados), no minimo.

§ 2° Havendo local para aplicagao de inje¢6es, tera area minima de 3,00m? (trés
metros quadrados) e sera dotado de agua corrente.

§ 3° Nas farmacias privativas instaladas em hospitais, escolas, associagoes, e
congéneres, as areas minimas poderao ser reduzidas atendendo as
peculiaridades de cada sexo.

Art. 293. Devera haver dependéncias sanitarias independentes para cada
sexo, na propor¢cédo de um para cada 20 (vinte) empregados e um para o publico.

CAPITULO XVl
DOS CEMITERIOS, NECROTERIOS, VELORIO E CREMATORIOS

Art. 294, Os cemitérios serdo construidos em pontos elevados na
contravertente das aguas que tenham que alimentar cisternas e deverao ficar
isolados por logradouros publicos com largura minima de 14,00m (quatorze
metros) em zonas estabelecidas pela rede de agua, ou de 30,00m (trinta metros)
em zonas nao providas do melhoramento. ﬁ
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§ 1° Em carater excepcional serdo tolerados cemitérios em regiées planas.

§2° Se os logradouros que limitam os cemitérios nao tiverem largura de 14,00m
(quatorze metros) devera haver ruas internas paralelas aqueles cuja largura
somada a do logradouro perfaga aquele total.

Art. 295. O lengol freatico nos cemitérios deve ficar a 10,00m (dez metros),
pelo menos, de profundidade do nivel inferior as sepulturas.

Art. 296. O nivel dos cemitérios, em relagdo aos cursos de agua vizinhos,
devera ser suficiente elevado de modo que as aguas das enchentes néo atinjam o
fundo das sepulturas.

Art. 297. Os vasos ornamentais devem ser preparados de modo a né&o
conservarem agua que permitam a proliferacdo de mosquitos.

Art. 298. As sepulturas deverao ter 2,20m (dois metros e vinte centimetros) de
comprimento por 1,00m (um metro) de largura e 1,55 (um metro e cinquenta e
cinco centimetros) de profundidade, distanciadas uma das outras, pelo menos,
0,50 (cinquenta centimetros) em todos os sentidos.

Parégrafo Unico. No caso de criangas o comprimento maximo sera de 1,80m
(um metro e oitenta centimetros).

Art. 299. O espacamento entre as gavetas, nos tumulos, sera de 0,70m
(setenta centimetros) no sentido vertical.

Art. 300. Os necrotérios e velérios deverio ficar recuados, no minimo 3,00m
(trés metros) do terreno vizinho.

Art. 301. Os veldrios deverdo ser ventilados e iluminados e disporéo, no
minimo, de salas de vigilia, compartimento de descanso e instalagcbes sanitarias
independentes para ambos os sexos.

Art. 302. As paredes dos necrotérios e vel6érios deverdo ter os cantos
arredondados e receberdo revestimento liso, resistente e impermeavel até 2,00m
(dois metros) de altura, no minimo.

Art. 303. O piso dos necrotérios sera revestido de material liso, resistente e
impermeéavel e devera ter declividade para escoamento das aguas de lavagem.

Art. 304. As mesas dos necrotérios serdo de marmore, ardésia ou material
congénere, tendo as de necropsia forma tal que facilite o escoamento dos liquidos
que terao destino conveniente.

Art. 305. A construcdo de crematorios devera ter aprovagéo prévia do 6rgao
encarregado de protecdo ao meio ambiente.
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Art. 306. Os crematérios deverdo ser providos de cadmaras frigorificas e de
sala para necropsia.

Art. 307. Associadas aos crematorios deverdo existir areas verdes ao seu
redor, com area minima de 20.000m? (vinte mil metros quadrados).

Art. 308. Os cemitérios, deverao respeitar a legislagdo especifica que dispde
sobre licenciamento ambiental, sem prejuizo de outras normas aplicaveis a
espécie.

CAPITULO XIX ]
DO FECHAMENTO DE TERRENOS EDIFICADOS EM AREA URBANA

Art. 309. Para os terrenos edificados sera obrigatéria a construgdo de muros
de fecho em suas divisas, salvo em casos de restricbes urbanisticas
estabelecidas pelo loteamento.

Art. 310. Os muros terédo a altura seguinte:

l- 1,80 (um metro e oitenta centimetros), no minimo, e 2,50 m (dois metros e
cinquenta centimetros) no maximo, acima do passeio, quando junto ao
alinhamento frontal;

- 1,80 (um metro e oitenta centimetros), no minimo, e 3,00 (trés metros) no
maximo, quando junto as demais divisas, medidos a partir do nivel em que
se situarem, excetuados os muros de arrimo que terdo altura compativel
com o desnivel do terreno, ndo maior que 3,00 (trés metros);

lll- quando apoiados sobre muros de arrimo, os muros de divisa deveréo ter a
medida de 1,80m (um metro e oitenta centimetros).

TiTULO NI
DAS NORMAS PARA INSTALACAO DE EQUIPAMENTOS ESPECIAIS

CAPITULO |
DAS INSTALAGCOES GERAIS

Art. 311. As instalagdes e os equipamentos das edificagdes serdo projetados,
calculados e executados, tendo em vista a seguranca, a salubridade e economia
e o conforto dos usuarios, de acordo com as normas técnicas oficiais.

Art. 312. Sera obrigatéria a instalacdo para servigos de agua e esgoto,
iluminacdo e energia elétrica, telefone, gas e outros nao previstos e que se
tornem necessarios, observadas as normas técnicas oficiais, nos termos
dispostos no artigo anterior.
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Paragrafo Unico. Sempre que a edificagéo apresentar area total da construgéo
superior a 3.000,00 m? (trés mil metros quadrados) ou carga elétrica superior a
75Kw ou 99Cv, serdo exigidos compartimentos proprios para instalacdo de
equipamentos transformadores e demais aparelhos situados em local que
assegure facil acesso, tudo conforme normas técnicas oficiais, sendo que esses
compartimentos deverao satisfazer aos requisitos do art. 340.

Art. 313. Nos <casos de instalagbes especiais de renovacdo e
condicionamento de ar, os sistemas deverdo ter capacidade para proporcionar
uma renovagdo compativel com a destinagdo do compartimento, de acordo com
as normas técnicas, devendo assegurar, pelo menos, uma troca de volume de ar
do compartimento, por hora.

Art. 314. Nas edificacbes em que forem necessarios dutos de ventilagéo,
pogos, cabines, para instalagdo de equipamentos elétricos e canalizacéo de gas,
deverao observar o seguinte:

I- nos dutos permanentes de ar, verticais ou horizontais, bem como
elevadores e pocos para outros fins, sera permitida somente a passagem
de fiagdo elétrica, desde que indispensavel ao funcionamento dos
respectivos aparelhos de renovacdo ou condicionamento de ar, dos
respectivos elevadores;

- nos dutos e pogos referidos no item anterior, que se estenderem por mais
de dois pavimentos, bem como recintos para recipiente e os depositos de
lixo, e ainda as cabines ou compartimentos para instalacdo de
equipamentos elétricos, térmicos, de combustdo e outros que apresentem
riscos, deverdo ser executados ou protegidos com material de resisténcia
ao fogo e ter as aberturas voltadas, exclusivamente, para o exterior;

Il - serdo fechadas e terdo recobrimento com argamassa de areia, e cimento
com espessura minima de 0,50m (cinquenta centimetros), ou protecdo
equivalente, as instalagées de canalizacdo de gas, dutos elétricos e outras
tubulagdes similares, quando absolutamente necessarias a sua passagem
através das paredes vizinhas e tetos, para os quais, haja existéncia de
resisténcia minima ao fogo.

CAPITULO I
DOS ELEVADORES DE PASSAGEIROS

Art. 315. Devera ser obrigatoriamente servida por elevador de passageiros, a
edificagdo que tiver o piso do ultimo pavimento situado a altura (h) superior a
10,00m (dez metros) do nivel da soleira do andar térreo, qualquer que seja a
posicdo deste em relacdo ao nivel do logradouro, e ainda que usado para
garagens, salées de festas ou "play-ground”, sendo que esse elevador devera
servir obrigatoriamente a esses ambientes.
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§ 1° As edificagbes cuja altura (h) seja superior a 23,00m (vinte e trés metros)
ou que tenham mais de 8 (oito) pavimentos deverao ter :

l- no minimo 02 (dois) elevadores;

ll- mais 01 (um) elevador para cada 08 (oito) pavimentos excedentes ou
fracdo, nos demais casos.

§2° As edificagbes que possuam pavimento com area superior a 800,00m?
(oitocentos metros quadrados) situadas a altura (h) mencionada neste artigo,
deverdo ter um elevador de seguranca obedecendo as normas técnicas oficiais,
independente da quantidade fixada no paragrafo anterior.

§3° A altura (h), mencionada no “caput’ deste artigo, podera ser subdividida,
desde que:

|- mantidas para a altura de cada uma das partes dessa subdivisdo os
critérios estabelecidos no “caput” do artigo;

ll- os acessos aos andares que compdem cada uma das partes dessa
subdivisdo sejam independentes.

Art. 316. Nos casos de obrigatoriedade de instalagdo de elevadores, além das
normas técnicas oficiais, independentemente da fixada no paragrafo anterior,
observar-se-a o seguinte:

|- todos os pavimentos das edificagbes deverdo ser servidos por elevador,
excetuados os de uso privativo da zeladoria;

Il- a edificacdo podera ser dividida em zonas de trafego vertical servidas por
mais de um elevador, caso em que o calculo de trafegos sera efetuado
separadamente, tomando-se cada zona e respectivo elevador.

Il- quando os elevadores percorrem trechos sem previséo de paradas, devera
haver, pelo menos em andares alternados, portas de emergéncia.

IV- para efeito de calculo de trafego prevalecerdo os indices de populagao
previstos nas normas técnicas oficiais.

V- nas edificagbes cujos elevadores abram suas portas para vestibulos
independentes, ainda que nao tenham comunicagao entre si, cada elevador
ou grupo de elevadores sera considerado para efeito de calculo de
intervalo de trafego, separadamente com relacdo aos setores por ele
servidos.
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VI- quando dois ou mais elevadores servirem a mesma unidade, o calculo
podera ser feito em conjunto.

VIl - para edificagbes abrangidas pelo disposto no art. 341, pelo menos um dos
elevadores devera ter, em qualquer de seus lados, dimenséao interna néao
inferior a 1,60m (um metro e sessenta centimetros).

Art. 317. Os elevadores ficam sujeitos as normas oficiais e, ainda, as deste
Capitulo, sempre que sua instalagéo for prevista, mesmo que néo obrigatéria para
edificagao.

Art. 318. A casa de maquinas dos elevadores devera satisfazer as seguintes
exigéncias minimas:

l- sera destinada exclusivamente a sua finalidade especifica, ndo sendo
permitido o seu uso como depésito, bem como passagem de qualquer
espécie, nem ainda, podera servir a outros equipamentos alheios a sua
finalidade;

ll- o seu acesso devera ser possivel através de corredores, passagens ou
espacos, de uso comum da edificacio;

- o acesso devera ser feito por escada fixa, de material incombustivel, sendo
que no caso de vencer a diferenga de nivel superior a 1,20m (um metro e
vinte centimetros), ndo podera ser constituida de pecas engatadas na
parede, tipo marinheiro, nem podera formar com a horizontal angulo
superior a 60° (sessenta graus);

IV- aabertura de ingresso devera ser suficiente para entrada de qualquer pega
da maquina ou equipamento.

§ 1° Os modelos ndo usuais de elevadores para o transporte vertical de
pessoas, além de obedecerem as disposi¢ées deste capitulo, no que lhes for
aplicaveis, e as normas técnicas oficiais, deverao apresentar os requisitos
necessarios para assegurar adequadas condigées de seguranga aos usuarios.

§2° A édrea do poco do elevador, bem como de qualquer equipamento
mecénico de transporte vertical, sera considerada no célculo da area edificada de
um unico andar.

Art. 319. Com a finalidade de assegurar o uso por pessoas portadoras de
deficiéncia fisica, o Unico elevador ou pelo menos um dos elevadores devera:

|- estar situado em local a eles acessivel;

- estar situado em nivel com o pavimento a que servir ou estar interligado ao
mesmo por rampa;
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- possuir dimensbes internas minimas de 1,10m (um metro e dez
centimetros) por 1,40m (um metro e quarenta centimetros) e porta com vao
livre de 0,80m (oitenta centimetros);

IV- servir ao estacionamento em que haja previsédo de vagas para pessoas
portadoras de deficiéncia fisica.

CAPITULO Il
DOS ELEVADORES DE CARGA E DE SERVICO

Art. 320. Os elevadores de servigco e de carga deverdo satisfazer as normas
previstas para elevadores de passageiros, no que lhes forem aplicaveis, e com as
condigdes adequadas e especificas.

§ 1° Os elevadores de carga deverdo dispor de acesso proprio, independente e
separado dos corredores, passagens ou espacos de acesso aos elevadores de
passageiros.

§ 2° Os elevadores de carga poderdo ser mantidos em torres metalicas, em
substituicdo as caixas, desde que as torres sejam mantidas completamente
fechadas em toda sua extensdo, com tela metalica de malhas nédo excedente a
0,025m (vinte e cinco milimetros) e constituida de fios, de 0,002m (dois
milimetros) de didametro no minimo, ou prote¢éo equivalente.

§ 3° Se destinados ao transporte de cargas de mais de 1.000 Kg (um mil
quilograma), os projetos deverdo trazer as indicacbes essenciais sobre a
suficiéncia das estruturas de apoio.

§4° No caso de funcionamento hidraulico, devera ficar demonstrada a
seguranga do sistema de comando.

§ 5° Os elevadores de carga ndo poderdo ser utilizados no transporte de
pessoas, a ndo ser de seus proprios operadores.

§ 6° Os modelos ndo usuais de elevadores de servico ou carga, alem de
obedecerem as disposi¢cdes deste Capitulo no que lhes forem aplicaveis, e as
normas técnicas oficiais, deverdao apresentar os requisitos necessarios para
assegurar adequadas condi¢gdes de seguranga aos usuarios.

§7° A area do poco do elevador, bem como de qualquer equipamento
mecanico de transporte vertical, sera considerada no calculo da area edificada de
um unico andar.



gl)reﬂei{u ra o unicipio J O ajamar

ESTADO DE SAO PAULO

Lei Complementar n°® 183/2019 - fls. 078

CAPITULO IV
DOS ESPAGOS DE ESTACIONAMENTO, CARGA E DESCARGA

Art. 321. Os espagos de estacionamento ou as garagens coletivas e os
espagos de carga e descarga, bem como seus respectivos acessos, deverao
satisfazer as condi¢des seguintes:

|- 0s espagos para acesso € movimentacdo de pessoas serao separados e
protegidos das faixas para acesso e circulacéo de veiculos;

l- junto aos logradouros publicos os acessos de veiculos:

a) terdo abertura separadas para entrada e saida com indicagao
correspondente e sinalizagdo de adverténcia para os que transitam
no passeio publico;

b) terdo a soma de suas larguras totalizando, no maximo, 7,00m (sete
metros), sendo que se o imoével tiver testada igual ou inferior a
20,00m (vinte metros), podera haver, na testada excedente,
aberturas, cujas larguras somarao, no maximo 7,00m (sete metros)
cada uma e que ficardo sempre distanciadas por intervalos medindo
5,00m (cinco metros), no minimo, onde o alinhamento sera dotado
de fecho.

c) deverdao cruzar o alinhamento em direcdo aproximadamente,
perpendicular a esta;

d) poderdo ter rebaixamento das guias  estendendo-se
longitudinalmente até 0,75m (setenta e cinco centimetros) além da
largura da abertura de acesso de cada lado desta, desde que o
rebaixamento resultante fique inteiramente dentro do trecho do
passeio fronteiro ao imével;

e) terdo a rampa de concordéancia vertical entre o nivel do passeio e o
da soleira da abertura situada inteiramente dentro do alinhamento do
imovel;

f) ficarao distanciados, no maximo de 6,00m (seis metros), a partir do
vértice onde tem inicio o referido canto chanfrado, resultante do
prolongamento teérico dos dois alinhamentos, cuja curva de
concordancia é de raio maior ao que se inscreva no canto chanfrado
de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) quando os terrenos
forem de esquina;

g) na mesma forma, também poderdo ser projetados acessos para
quaisquer outros usos independentemente do previsto na alinea "f*
deste artigo, quando o angulo interno formado pelos alinhamentos
das vias for igual ou maior a 135° (cento e trinta e cinco graus).

-
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h) Em lotes de testada de até 10m (dez metros) sera permitido o
rebaixamento da guia em toda a extensdo do lote para fins de
estacionamento;

i) Para lotes de testada superior a 10m (dez metros), sera permitido o
rebaixamento da guia em 2/3 (dois tergos) da extensao do lote para
fins de estacionamento.

i) Caso sejam criados mais de um rebaixamento de guia, a somatéria
deles nao poderdao exceder o maximo estipulado e deverdao prever
intervalo de 5,00m (cinco metros) entre eles.

§ 1° Todo e qualquer rebaixamento de guia, inclusive os casos previstos nas
alineas acima, devera, sempre que necessario, observar o interesse da
coletividade em prejuizo do interesse particular.

§ 2° As edificagbes de prestacdo de servicos ou atendimento ao ptblico
deverdo dispor de no minimo 01 (uma) vaga para pessoas deficientes fisicas,
acrescidas na razdo de 01 (uma) vaga para cada 25 (vinte e cinco) vagas
normais.

Art. 322, Para efeito de distribuicéo, localizagdo, dimensionamento das vagas
e calculos de capacidade de lotagdo, bem como de condicbes de acesso,
circulagcdo, estacionamento ou carga e descarga, sdo fixadas as seguintes
dimensdes minimas de veiculos:

I- automoéveis e utilitarios:
a) comprimento:

1- 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros) para vagas
pequenas (p);

2- 5,00m (cinco metros) para vagas grandes (g);

3- vaga seqilencial, ou em forma de balizamento = 5,50m (cinco
metros e cinquenta centimetros) para vagas pequenas e
6,00m (seis metros) para vagas grandes;

4- vaga seqiencial, ou em forma de balizamento no final da
circulagcéo = 8,00m (oito metros);

b) largura:

1-  2,20m (dois metros e vinte centimetros) para vagas pequenas
(p) e 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) para vagas
que confrontarem na sua lateral com obstaculos (paredes,
pilares e similares);
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2- 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) para vagas
grandes (g) e em forma de balizamento, e 2,80m (dois metros
e oitenta centimetros) para vagas que confrontarem na sua
lateral com obstaculos (paredes, pilares e similares).
c)  altura minima: 2,30m (dois metros e trinta centimetros).
Il - caminhdes até 5 (cinco) toneladas:

a) comprimento:

1-  8,00m (oito metros) para carga e descarga;
2- 12,00m (doze metros) para vagas seqilenciais, em forma de
balizamento.

b) largura: 3,00m (trés metros).
c) altura: 3,20m (trés metros e vinte centimetros).

§1° Os espagos para estacionamento deverdo constar do projeto
especificamente para esse fim, ficando vedada a utilizacdo de quaisquer outras
areas em espacos constantes do projeto com uso diverso, inclusive os destinados
para acesso, circulagéo e manobras de veiculos.

§ 2° Para o uso comercial serdo admitidas vagas de automéveis na sequéncia,
com no maximo duas.

§ 3° Para uso residencial serdo admitidas vagas na seqiiéncia, desde que seja
para a mesma unidade residencial.

§ 4° Sera obrigatéria a existéncia de garagens ou area de estacionamento nas
industrias, supermercados, hospitais, prédios residenciais, escolas e nos prédios
comerciais e de prestacao de servicos, observando-se, no minimo, 20% (vinte por
cento) das vagas com dimensdo de 2,50m x 5,00m (dois metros e cinquenta
centimetros por cinco metros) e demais vagas de 2,20m x 4,50m (dois metros e
vinte centimetros por quatro metros e cinquenta centimetros) cada, a saber:

|- nos hospitais e supermercados: 01 (uma) vaga a cada 50,00m? (cinquenta
metros quadrados) de construgao;

Il- nos prédios comerciais, com varejo ou sem uso definido, e de prestacgao de
servicos ou com area acima de 500,00m? (quinhentos metros quadrados):
01 (uma) vaga a cada 50,00 m2 (cinquenta metros quadrados) de
construgao,
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V-

VI -

Vii -

nas industrias, prédios comerciais sem varejo, depdsitos, armazéns e usos
correlatos:

a) 01 (uma) vaga para caminhdao a cada 400,00m? (quatrocentos
metros quadrados) de construgéo;

b) 01 (uma) vaga para automoéveis ou utilitarios a cada 50,00m?
(cinquenta metros quadrados) de construcdo para administracdo e
escritérios;

c) 01 (uma) vaga para automoéveis ou utilitdrios a cada 200,00m?
(duzentos metros quadrados) de construgéo para as demais areas.

nos prédios de apartamentos: 01 (uma) vaga por unidade residencial, 01
vaga para cada zelador e 01 vaga de visitantes, na proporgéo de 10% (dez
por cento) sobre o nimero de unidades habitacionais.

nos prédios de hotéis: 01 (uma) vaga para cada 02 (dois) apartamentos e
01 (uma) vaga para cada 30,00m? (trinta metros quadrados) de construgéo
de area coletiva ou de concentragéo de pessoas, tais como: area de
escritorio, restaurante, sala de reunido, anfiteatro e similares;

nos prédios de shopping centers, nos conjuntos de lojas, centro de
compras e similares: 01 (uma) vaga para cada 30,00m? (trinta metros
quadrados) de construcéo;

nos prédios escolares:

a) ensino infantil: 01 (uma) vaga, no minimo, para cada 200,00m?
(duzentos metros quadrados) de construgao;

b) ensino fundamental e ensino médio, normal, profissional e técnico: 01
(uma) vaga para cada 100,00m? (cem metros quadrados) de
construcéo;

c) ensino nao seriado e ensino superior: 01 (uma) vaga para cada
100,00m? (cem metros quadrados) de construgéao.

CAPITULO V )
DAS OBRAS COMPLEMENTARES DAS EDIFICAGOES

Art. 323. As obras complementares, como decorréncia ou parte da edificacao,
compreendem, dentre outros similares, as seguintes:

| -abrigos e cabines;

=
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Il -pérgulas;

Il -portarias e bilheterias;

IV -piscina, caixa d’agua e casas de maquinas;
V -lareiras;

VI -chaminés e torres;

VIl -passagens cobertas;

VIll -coberturas para tanques e pequenos tetheiros;
IX -toldos e vitrinas;

X -marquises;

Xl -mezaninos;

XIl -sé6taos;

Xl -beiral;

XIV -avancos da laje de cobertura.

@ajumar

§ 1° As obras de que trata este artigo deverdo obedecer as disposi¢des deste
Capitulo, ainda que os casos devidamente justificAveis apresentem-se

isoladamente, sem constituir complemento da edificacéo.

§ 2° As marquises, mezaninos, sétaos, beiral, sacadas e avangos da laje de
cobertura, como obras complementares, obedecerdo as seguintes condicées:

I- marquises — quando empregadas para a protecdo de acesso principal de
uma edificagédo, forem engastadas na edificacdo e nao tiverem colunas de
apoio na parte que avanga sobre o recuo obrigatério, terdo sua largura
limitada a 1/3 (um ter¢o) do recuo proposto com o maximo de 3,50m (trés
metros e cinquenta centimetros), pé-direito minimo de 2,50m (dois metros
e cinquenta centimetros), protegendo no maximo 02 (duas) vezes a largura

do acesso principal;

ll- mezanino — assim considerado todo o compartimento, sobre um ambiente,
aberto pelo menos em um dos lados e voltado diretamente para esse:

a) ocupacéo permitida:

D
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1- para compartimentos até 50,00m* (cinquenta metros
quadrados) a ocupacao sera limitada em 50% (cinquenta por
cento) da sua area;

2- para compartimentos acima de 50,00m? (cinquenta metros
quadrados) a ocupacao sera limitada em 1/3 (um tergo) da
sua area.

b) pés-direitos minimos: pavimentos inferior igual a 3,00 (trés metros) e
para o pavimento superior igual a 2,70m (dois metros e setenta
centimetros);

- soétdo — assim considerado o espago entre a cobertura e a laje do ultimo
pavimento, ndo tera comunicacdo direta com os pavimentos nem sera
destinada a habitacéao.

IV- beiral — sera considerado como area coberta, quando sua projecao
ultrapassar a 1,00m (um metro) do alinhamento do prédio.

V- avango da laje de cobertura - ndo serdo considerados como construgdo
quando:

a) tiverem projecdo maxima de 1,00m (um metro), a partir do
alinhamento do prédio;

b) nao tiverem colunas de sustentagao;

c) quando situados a uma altura minima de 3,00m (trés metros) do piso
do pavimento térreo, para o uso comercial e industrial e 2,70m (dois
metros e setenta centimetros) para uso residencial.

Art. 324, As obras complementares relacionadas nos incisos I, 1V, IX, Xil, XII!
e XIV do artigo anterior ndo serdo consideradas para efeito de calculo de taxa de
ocupacio e do coeficiente de aproveitamento do lote, quando dentro dos limites
fixados nos capitulos correspondentes.

Art. 325. As obras complementares poderao ocupar as faixas decorrentes dos
recuos minimos obrigatérios das divisas e do alinhamento dos logradouros, desde
que observem as condi¢gbes e limitagdbes para esse efeito estabelecidas nos
respectivos artigos deste Capitulo.

§1° Os incisos Il e VIl do “caput’ do artigo 323 deverdao observar sempre o
recuo minimo obrigatério do alinhamento dos logradouros.

§2° Osincisos |, IV, V, VI e VIl do “caput’ do artigo 323 observarédo sempre o
recuo minimo do alinhamento e das divisas.
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Art. 326. As piscinas e caixas d'agua deverao ter estrutura apta para resistir a
pressdo da agua que incide sobre as paredes e o fundo, bem como do terreno
circundante, quando enterradas.

§ 1° Para efeito deste cddigo, as piscinas se classificam nas quatro categorias
seguintes:

1- piscinas de uso publico: as utilizaveis pelo puablico em geral.

Il - piscinas de uso coletivo restrito: as utilizaveis por grupos restritos, tais como,
condominios, escolas, entidades, associagdes, hotéis, motéis e congéneres;

lll - piscinas de uso familiar: as de residéncias unifamiliares e/ou multifamiliar;

IV - piscinas de uso especial: as destinadas a outros fins que nédo o esporte ou a
recreagao, tais como as terapéuticas e outras.

§ 2° Nenhuma piscina podera ser construida ou funcionar sem que atenda as
especificagbes do projeto aprovado, obedecidas as disposi¢cdes deste Cddigo e as
Normas Técnicas Especiais a elas aplicaveis.

§ 3° As piscinas de uso publico e de uso coletivo restrito deverao possuir alvara
de funcionamento, que sera fornecido pela autoridade sanitaria, apds vistoria de
suas instalagoes.

§ 4° As piscinas de uso familiar e de uso especial ficam dispensadas das
exigéncias deste Caédigo.

§ 5° E obrigatério o controle médico sanitario dos banhistas que utilizem as
piscinas de uso publico e de uso coletivo restrito.

Art. 327. As piscinas e caixas d'agua, elevadas ou enterradas, esteja ou ndo o
local sujeito a recuo minimo obrigatério das divisas, deverdo observar o
afastamento minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de todas as
divisas do lote, considerando-se para efeito, a sua projecao horizontal.

Art. 328. Os abrigos para veiculos deverao obedecer as seguintes condigdes:

l- terao peé-direito minimo de 2,30m (dois metros e trinta centimetros) e
maximo de 3,00m (trés metros);

- néo poderdo ter nenhuma dimenséo, junto as divisas superior a 6,00m
(seis metros), quando situados na faixa de recuo obrigatério.

Art. 329. Os abrigos para medidores, bem como as cabines de forca ou outros
com fins similares, deverdao observar estritamente os limites e eX|genC|as
estabelecidas pelas normas técnicas oficiais.

)
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Paragrafo Unico. Os abrigos para medidores poderdo ocupar as faixas
decorrentes dos recuos minimos das divisas e do alinhamento.

Art. 330. As pérgulas, quando situadas sobre coberturas necessarias a
insolagao, ventilagdo e iluminagédo dos compartimentos ou para que sua projegéo
néo seja incluida na taxa de ocupagdo maxima do lote e possam ser executadas
sobre as faixas decorrentes dos recuos minimos obrigatérios, exceto os frontais,
deverao obedecer aos seguintes requisitos:

I- terdo parte vazada, uniformemente distribuida por m? (metro quadrado),
correspondente a 50% (cinquenta por cento), no minimo, de area de sua
projecéo horizontal;

Il- as partes vazadas ndao poderdo ter nenhuma dimenséao inferior a duas
vezes a altura da nervura;

- somente 20% (vinte por cento) da extensdo do pavimento em sua projecao
horizontal podera ser ocupada por pérgulas.

Paragrafo Unico - As pérgulas que néo atenderem ao disposto neste artigo seréo
consideradas, para efeito de observancia de recuo, taxa de ocupagédo e
iluminacéo das aberturas, como marquises ou areas cobertas.

Art. 331. As portarias, guaritas e abrigos para guarda, quando justificadas
pela categoria da edificagdo, poderao ser localizadas nas faixas de recuo minimos
obrigatérios, desde que observem os seguintes requisitos:

|- qualquer de suas dimensdes ndo podera ser superior a 9,00m (nove
metros);

Il - terdo area maxima de projecdo correspondente a 1% (um por cento) da
area do lote, com maximo de 30,00m? (trinta metros quadrados);

lll - poderao dispor de instalagdo sanitaria de uso privativo, com area minima
de 1,50 m? (um metro e cinquenta centimetros quadrados) e que sera
considerado no calculo da area referida no item anterior.

Art. 332. As chaminés das lareiras deverao elevar-se, pelo menos, 1,00m (um
metro) acima da cobertura da parte da edificagdo onde estiverem situadas;

Art. 333. As lareiras e suas chaminés deverao guardar o afastamento minimo
de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) das divisas do lote.
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Art. 334. Nenhuma das partés de toldos podera ficar a menos de 2,00m (dois
metros) de altura em relagé&o ao piso externo.

§ 1° Para nao serem incluidos na taxa de ocupagéo do lote ou poderem utilizar
os recuos minimos obrigatdrios do alinhamento e das divisas do lote, os toldos
deverao, ainda, obedecer as seguintes exigéncias:

|- ter dispositivos que permitam o seu encolhimento ou retragao;

ll- quando abertos, poderdo avangar, no maximo, at¢é a metade do recuo
obrigatério do alinhamento da divisa do lado considerado;

lll- deverdo ser engastados na edificagdo, ndo podendo haver elementos
estruturais de apoio na parte que avanga sobre o recuo;

IV- quando recolhidos ou retraidos, ndo deveréo apresentar saliéncias
superiores a 0,40m (quarenta centimetros) sobre a linha de recuo
obrigatério.

§ 2°. Sendo a construgéo no alinhamento, o toldo devera obedecer ao recuo de
0,50m (cinquenta centimetros) em relagéo ao meio-fio.

Art. 335. As vitrines, quando justapostas a parede ou elementos estruturais da
edificagdo, ndo deverdo apresentar saliéncias sobre a linha do recuo minimo
obrigatério do alinhamento ou das divisas do lote.

TiTULO IV
DOS MATERIAIS E ELEMENTOS CONSTRUTIVOS

CAPITULO |
DAS REGRAS GERAIS

Art. 336. O dimensionamento, especificagdo e emprego dos materiais e
elementos construtivos serdo de inteira responsabilidade do profissional
responsavel técnico Executor da Obra, que devera assegurar a estabilidade,
seguranca e salubridade das edificacbes em conformidade com as Normas
Técnicas da A.B.N.T. e outras normas técnicas aplicaveis, com a legislagéo
estadual e federal e com a boa técnica e garantir o desempenho adequado a sua
finalidade.

Paragrafo Gnico. As edificagbes deverdo atender aos principios basicos de
higiene, conforto e salubridade de forma a nédo transmitir aos imdveis e aos
logradouros publicos, ruidos, vibragdes e temperaturas em niveis superiores aos
previstos nas normas oficiais especificas.
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Art. 337. Sao admitidos outros elementos construtivos que apresentem
indices equivalentes, desde que sejam plenamente consagrados pelo uso ou
tenham suas caracteristicas técnicas comprovadas mediante ensaios
apropriados.

Art. 338. O emprego de materiais, instalagbes e equipamentos ainda n&o
consagrados pelo uso, bem como as novas utilizacbes de matérias ou
equipamentos ja conhecidos, dependerdo de prévio exame e aceitagdo por
orgdos de pesquisas, oficiais e/ou particulares, de reconhecimento publico.

Art. 339. Os componentes basicos da edificagdo, que compreendem
fundagées, estruturas, paredes e coberturas, deveréo apresentar resisténcia ao
fogo, isolamento térmico, isolamento e condicionamento actsticos, estabilidade e
impermeabilidade adequadas ao tipo, a fungdo e porte do edificio, em
conformidade com as Normas Técnicas da A.B.N.T. e outras normas técnicas
aplicaveis, com a legislagao estadual e federal e com a boa técnica, especificados
e dimensionados por profissional legalmente habilitado.

§ 1° As fundacgbes e estruturas situar-se-&o inteiramente no interior dos limites
do imével e considerar as interferéncias para com as edificagdes vizinhas e os
logradouros, instalagdes e servigos publicos.

§ 2° A cobertura, quando se tratar de edificagdes agrupadas horizontalmente,
tera estrutura independente para cada unidade autdnoma, e a parede divisoria
devera ultrapassar o forro, chegando até o ultimo elemento da cobertura, de
forma que haja a total separagao entre as unidades.

§ 3° As aguas pluviais das coberturas deverdo escoar dentro dos limites do
imével, nao sendo permitido o desaguamento diretamente sobre os lotes vizinhos
ou logradouros.

Art. 340. As fundacgbes, estruturas, coberturas, paredes, coberturas e
acabamento serdo projetados, calculados e executados de acordo com as
respectivas normas técnicas oficiais.

Paragrafo Unico. A execugdo de instalagbes prediais, tais como as de agua
potavel, aguas pluviais, esgoto, iluminagdo e energia elétrica, para-raios,
telefonia, gas e lixeira, observardo as normas técnicas oficiais.

Art. 341. As edificagées deverdo dispor de instalacdo permanente de gas
liqguefeito de petroleo e os ambientes ou compartimentos que contiverem
equipamentos ou instalagbes com funcionamento a gas, deverdo ter ventilacao
permanente assegurada por aberturas diretas para o exterior, atendendo as
normas técnicas especificas.
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Art. 342, Sera facultado as edificagdes dispor de instalacdo permanente de
Telefonia, que atendam as Normas Técnicas especificas e a legislacdo municipal.

Art. 343. O armazenamento de recipientes de gas liquefeito de petréleo
devera situar-se fora das edificagoes, em ambiente isolado exclusivo, dotado de
aberturas para ventilagiao permanente.

Art. 344, Excetuadas as residéncias unifamiliares, toda edificagéo devera ser
dotada de abrigo destinado a guarda de lixo, localizado no interior do lote e com
acesso direto a via publica.

CAPITULO Il
DAS FUNDAGOES

Art. 345. No calculo das fundagdes sera, obrigatoriamente, considerado seu
efeito para com as edificagées vizinhas e os logradouros publicos ou instalagdes
de servigos publicos.

Paragrafo Unico. As fundacdes, qualquer que seja o seu tipo, deverdo ficar
situadas inteiramente dentro dos limites do lote ndo podendo em hipétese alguma,
avancar sob o passeio do logradouro ou sob os iméveis vizinhos.

CAPITULO Il
DAS ESTRUTURAS

Art. 346. Os elementos estruturais do edificio deverdao observar o disposto
nas normas da ABNT. i

CAPITULO IV

DAS PAREDES

Art. 347. As paredes externas, bem como as que separam unidades
autdbnomas, ainda que nao acompanhem sua estrutura, deverao obrigatoriamente,
observar, no minimo, as normas técnicas oficiais relativas a resisténcia ao fogo,
isolamento térmico, isolamento e condicionamento acustico, resisténcia e
impermeabilidade.

Paragrafo Unico. Devera ser impermeabilizada a parte que estiver em contato
direto com o solo, bem como as partes da parede que ficarem enterradas,
devendo o terreno, em caso de apresentar alto grau de umidade, ser
convenientemente drenado.

CAPITULO V
DO FORRO E COBERTURA

observar as normas técnicas oficiais.

i
Y

Art. 348. O forro e a cobertura das edificagbes deverao obrigatoriamente/
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CAPITULO VI
DO ESCOAMENTO DE AGUAS

Art. 349. A implantagéo de edificagdes junto as aguas correntes, dormentes e
intermitentes, fundos de vale ou ainda junto as faixas de escoamento de aguas
pluviais, devera guardar dos mesmos, distancia horizontal, a fim de

assegurar a constituicdo de faixa "non aedificandi" conforme legislacao vigente.

Art. 350. Em todo lote situado a jusante de um ponto baixo existente em uma
via, devera ser reservada uma faixa "non aedificandi" com largura total de até
4,00m (quatro metros) para eventual passagem de tubulacao de aguas pluviais.

Paragrafo Unico. Considera-se ponto baixo, para fins desse artigo, o local que,
por suas caracteristicas, ndo permite o escoamento natural das aguas,
superficialmente, através do logradouro.

Art. 351. Todo o lote que se encontrar em plano inferior, na quadra, devera
destinar uma faixa longitudinal lateral de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) de largura para passagem de tubulagédo para escoamento de aguas
pluviais e mediante acordo, ligagéo de esgoto, provenientes da area interna do
lote da montante.

§1° Nao sera permitido o despejo de aguas pluviais nas redes de esgotos
sanitarios.

§ 2° Nao sera permitido o despejo de aguas pluviais ou servidas, inclusive
aquelas provenientes do funcionamento de equipamentos, sobre as calgadas e os
imoveis vizinhos, devendo as mesmas serem conduzidas por canalizag&o sob o
passeio ao sistema coletor proprio.

CAPITULO VI ]
DAS INSTALAGOES PREDIAIS DE AGUA

Art. 352. Todo prédio devera ser abastecido de agua potavel em quantidade
suficiente ao fim que a se destina, dotado de dispositivos e instalagbes
adequados destinados a receber e a conduzir os despejos.

§1° Onde houver redes publicas de 4gua ou de esgotos, em condigbes de
atendimento, as edificagdes novas ou ja existentes serdo obrigatoriamente a elas
ligadas e por elas respectivamente abastecidas ou esgotadas.

§2° E vedada a interligacdo de instalagdes prediais internas entre prédios
situados em lotes distintos.

1)
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Art. 353. Sempre que o abastecimento de agua ndo puder ser feito com
continuidade e sempre que o for necessario para o bom funcionamento das
instalagbes prediais, sera obrigatéria a existéncia de reservatérios prediais.

§1° A capacidade minima dos reservatdrios prediais, adicional a exigida para
combate a incéndios, sera equivalente ao consumo do prédio durante vinte e
quatro horas e calculada segundo os critérios fixados pela ABNT.

§ 2° Sao obrigatorias a limpeza e a desinfecgéo periddica dos reservatorios
prediais, na forma indicada pela autoridade sanitaria.

Art. 354. As edificagbes situadas em areas desprovidas de rede coletora de
esgotos sanitarios deverdo ser providas de instalagbes destinadas ao
armazenamento, tratamento e destinagdo de esgotos, em conformidade com as
Normas Técnicas da A.B.N.T. e outras normas técnicas aplicaveis e exigéncias da
Companhia de Saneamento Basico do Estado de Sao Paulo — SABESP.

CAPITULO VIl
DA POLUIGAO

Art. 355. Para efeito de Prevencéo e controle de Poluicdo do Meio Ambiente,
ficam adotados os critérios determinados pela CETESB e demais entidades
competentes.

Art. 356. Todos os demais aspectos relacionados ao meio ambiente, visando
a sua protecdo, deverao obedecer as normas técnicas oficiais vigentes.

_ TiTULOV ]
DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 357.  Nas construgdes ja existentes que, possuindo Auto de Vistoria
(Habite-se), estejam em desacordo com a presente legislagéo, serao admitidas
somente as reconstrucées parciais quando devidas a incéndios ou outros
sinistros.

Paragrafo Unico. Se a reconstrugdo abranger mais de 50% (cinquenta por
cento) da area total da construgdo primitivamente existente, sera considerada
nova obra.

Art. 358. As obras de reconstrugéo ou reformas de patrimdnios culturais do
Municipio, deverdo observar as normas vigentes emanadas pela entidade ou
6rgao competente.

Art. 359. Quando a natureza ou destino expressa em planta e alvara for
alterada, devera atender ou adaptar-se a presente legislagéo. /

Q) S—
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Art. 360. Esta Lei Complementar entrara em vigor na data de sua publicagao.

Art. 361. Revogam-se as disposicoes em contrano em especial a Lei

Complementar n® 101, de 15 de dezembro de 2008 e/Lel Complementar n°® 152 de
27 de fevereiro de 2015.

Prefeitura do Municipi6-de & ;\ iamar. A8 de dezembro de 2019,

o UM l
Secretario Municipal de Mobilidade’e Desenvolvimento Urbano

Registrada na Diretoria Técnica Legi 4os dezoito dias do més de

Q)
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