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ESTADO DE SAO PAULO
LEI N° 1.780 DE 10 DE OUTUBRO DE 2019
PUBLICADO NO | “REGULAMENTA INSTRUMENTOS
D.O.M URBANISTICOS DO PLANO DIRETOR
Edigio ne:__| 04 MUNICIPAL, E DA  OUTRAS
Data: 1/ 10 /13 | PROVIDENCIAS”.

DANILO BARBOSA MACHADO, Prefeito do Municipio de Cajamar, Estado
de S&o Paulo, no uso das atribuices legais, FACO SABER, que a Camara
Municipal aprovou e eu sanciono e promuigo a presente Lei:

Art. 1° Ficam regulamentados por esta Lei os Instrumentos Urbanisticos
que disciplinam a mitigagcdo de impactos ambientais ou de infraestrutura urbana nos
projetos de iniciativa plblica ou privada, referentes a implantacdo de obras de novos
loteamentos, condominios e empreendimentos, no territério municipal.

Paragrafo Unico O pedido de aprovacéo de projetos enquadrados no artigo
anterior devera ser formulado pelos interessados contendo os elementos que
possibilitem a analise da adequagéo do empreendimento as condi¢bes do local e do
entorno.

Art. 2° Quando do Requerimento de Certiddes, Licencas efou dos
Alvaras aos novos loteamentos, condominios e empreendimentos privados poderao
ser exigidos que estes, as suas expensas, apresentem:

l- Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV e seu respectivo Relatério de
Impacto de Vizinhanga - RIV;

Il - Estudo de Polo Gerador de Trafego — PGT e seu respectivo Relatério
de Impacto de Trafego — RIT;

lll- Estudo de Viabilidade Ambiental — EVA. /

Art. 3° Os empreendimentos novos e ampliagdo de empreendimentos
existentes e as atividades sujeitas ao disposto no art. 2°, sdo aqueles que se
enquadram nos seguintes critérios:

l- empreendimentos localizados em areas iguais ou superiores a 5.000 :
m?;

II-  empreendimentos que possuam area construida igual ou superior a
10.000 m?;

Il - edificagbes néo residenciais com area construida igual ou superior a
3.000 m3;
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IV- edificagbes n&do residenciais com area de estacionamento para
veiculos igual ou superior a 5.000 m? ou com mais de 400 vagas de
estacionamento de veiculos;

V- edificagbes que se destinem ao uso misto e que possuam area
construida destinada ao uso nao residencial igual ou maior que 3.000
m?

VI- empreendimentos destinados ao uso misto com area construida
superior a 10.000 m?;

VIl - empreendimentos que se destinem ao uso residencial e possuam
mais de 120 (cento e vinte) unidades habitacionais;

VIII - empreendimentos geradores de fluxos significativos de pessoas e
veiculos;

IX- atividades desenvolvidas no meio urbano causadoras de poluicédo
visual, sonora ou que causem possiveis emanagdes quimicas e
radioativas;

X -  empreendimentos e atividades de grande e de médio porte propostos
em area de maior sensibilidade, ou préximos a estas, como os sitios
historicos e locais de especial interesse ambiental:

Xl - linhas e torres de alta tenso, transformadores, torres e estacbes de
telefonia celular e radio;

Xl - sistemas de tratamento de esgotos, aterros sanitarios, estacbes de /
abastecimento de agua, aterro de inertes e de residuos de construcao
civil;

Xlil - todas as reunides ou eventos temporarios, de carater socio cultural, ’

esportivos e comerciais, por periodo determinado ou nio, que inclua
instalagbes, shows, feiras comerciais, eventos culturais e esportivos,
pavilndes, feiras livres fora das vias publicas, dentre outras,
licenciaveis para publico igual ou superior a 500 pessoas por dia;

XIV - empreendimentos que gerem impactos cumulativos, ou seja, aqueles
em que os novos impactos se somam a outras atividades existentes,
agregando escala e avolumando os efeitos na regido de sua
implantacao;
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XV - todos os empreendimentos logisticos (armazéns, depésitos, centros
de distribuicdo e outros);

XVI - todos os empreendimentos a serem construidos num raio de 2.000 m
bem como se localizadas na zona de influéncia das Macrozonas ZME
— Zona Mista Especial e de ZMI| — Zona de Mineragéo, em vista da
fragilidade do solo e de condigdes de riscos ambientais.

Art. 4° Os Estudos e Relatérios apresentados serdo objeto de analise
técnica por parte da Secretaria Municipal de Mobilidade e Desenvolvimento Urbano,
que devera emitir parecer em até 30 (trinta) dias que indique a necessidade ou nao,
do empreendedor formalizar Termo de Compromisso — TC, para que este execute
agoes mitigadoras e/ou compensatérias pelos impactos que o empreendimento
venha a causar na vizinhanga, bem como, em igual prazo, pela Secretaria Municipal
de Meio Ambiente, de TCCA — Termo de Compromisso de Compensagédo Ambiental.

§1° A formalizagdo dos Termos de Compromissos se dara (40) entre o
Empreendedor e o Chefe do Executivo Municipal, em minuta elaborada em conjunto,
definindo as melhorias necessarias como contrapartida para o desenvolvimento do
Municipio.

§2° Os demais procedimentos deverdo constar da Lei Especifica de
Compensacdo Ambiental — CA, da Lei Especifica do Plano de Gestdo Integrada de
Residuos Sdlidos da Construgdo Civil e Demolicdes — PGIRCD, bem como de
Decreto municipal especifico que regera as atividades inerentes a emissdo de
certidGes, licencas e alvaras (habite-se).

Art. 5° O Estudo e o Relatério de Impacto de Vizinhanga, o Estudo e o
Relatorio de Impacto de Trafego, bem como o Estudo de Viabilidade Ambiental
deverdo ser apresentados a Secretaria Municipal de Mobilidade e Desenvolvimento
Urbano, individual ou coletivamente, instruidos com os respectivos componentes dos
Anexos |, Il e/ou lll desta Lei, que fara o devido encaminhamento as Secretarias
Municipais e unidades afetas as analises.

Paragrafo Unico A elaboragédo de Planos de Gerenciamento de Residuos
de Construcao Civil ~ PGRCC e de Plano de Microdrenagem serédo requeridos apés
a aprovacao dos empreendimentos e atividades objeto desta Lei.

Art. 6° Empreendimentos de natureza publica, que gerem impacto,
deverao apresentar Estudos e Relatérios contratados para tal finalidade.

A
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§1° Ficam dispensados da apresentacdo de Estudos e Relatérios os
projetos de empreendimentos destinados & Habitagcdo de Interesse Social — HIS, que
serao construidas com recursos do Fundo Municipal de Habitagao.

§2° Poderéo ser dispensados da apresentacéo de Estudos e Relatérios os
empreendimentos mencionados no inciso | e XlIl, do art. 3°, cujo uso comprove a nao
geragao de impactos.

Art. 7° Sao objeto desta Lei os lotes, as areas e glebas localizadas em
todas as Macrozonas aprovadas no Plano Diretor vigente, urbanas ou rurais.

Art. 8° Eventuais casos omissos serdo objeto de consulta e analise
especifica junto & Secretaria Municipal de Mobilidade e Desenvolvimento Urbano,
para verificagdo da sua compatibilidade e insercdo urbana e a necessidade de
elaboragdo de novos estudos, relatérios e termos de compromisso, gque serao
disciplinados pelo devido instrumento legal.

Paragrafo Unico Obras e empreendimentos que estejam em andamento,
por ocasiao da edicao desta Lei, poderdo ser contempladas com o que se requer na
presente regulamentacao.

Art. 9° Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacao.

Secretario Munij aI de Mobilidade e Desenvolwmento Urbano

Registrada na Diretoria Técnica Legislativa, ag

mil e dezenove, e publicada no Diario Oficia
LUCIANA M%
Diretoria Técnica Legislativa — Gabinete
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ANEXO |
DADOS NECESSARIOS A ANALISE DA ADEQUAGAO DO EMPREENDIMENTO
AS CONDICOES DO LOCAL E DO ENTORNO:
1- Propriedade, localizagéo e acessos possiveis;
2- Atividades previstas em plano de massa;
3- Areas, dimensées e volumetria;
4- L evantamento planialtimétrico do imével;

5- Mapeamento das redes de agua, pluvial, esgoto, energia, gas e telefonia no
perimetro do empreendimento;

6- Capacidade do atendimento pelos concessionarios publicos para a implantagéo do
empreendimento;

7- Levantamento dos usos e volumetria de todos os imoveis e construcées
existentes, localizados no entorno do empreendimento;

8- Indicacéo das zonas de uso constantes da legislagao de uso e ocupacéo do solo
das quadras limitrofes a quadra ou quadras onde o imével esta localizado: /

9- Indicagdo de bens tombados pelo CONDEPHAAT, no raio de 300 (trezentos)
metros, contados do perimetro do imével ou dos iméveis onde o empreendimento
esta localizado.
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ANEXO Il
DADOS NECESSARIOS A ANALISE DAS CONDICOES VIARIAS DA REGIAO:

1- Dados do Responsavel Técnico;

2- | ocalizagao;

3- Dados do Empreendimento;

4- Resumo da Situagido Atual;

5- Defini¢ao da area de influéncia;

6- Hierarquizacéo viaria / Macro acessibilidade da area de influéncia;

7- Micro Acessibilidade;

8- Uso do Solo Lindeiro;

9- Transporte Publico (Coletivo e Taxi);

10- Circulagéo / Travessias de Pedestres Existentes na area de influéncia:
11- Contagens de Trafego e Semaforos Existentes na area de influéncia;
12- Projetos Municipais na area de influéncia;

13- Estimativa da Atracgéo de Viagens:

13.1- Qualificag&o de Usos / Atividades, Informacgées Operacionais / Funcionais;

13.2- Selecéo dos Modelos de Geragéo;

13.3- Estimativa da Divisao Moda;

13.4- Estimativa da Distribuigdo Temporal (Chegadas e Saidas); /
13.5- Estimativa da Distribuiciao Espacial;

13.6- Descrigdo das metodologias e memorial de calculo:

14- Estimativa do Trafego Futuro;

15- Identificagdo dos Impactos no Transito:

15.1- Estimativa do Impacto sobre o Transito na Fase de Obras:

15.2- Avaliagao dos Niveis de Saturagao das Vias Lindeiras (Atuais e Futuras);
15.3- Avaliagio do impacto sobre o transporte publico;

15.4- Avaliagdo do impacto sobre a circulagio de pedestres e ciclistas.
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ANEXO il
CONTEUDO MINIMO PARA O ESTUDO DE VIABILIDADE AMBIENTAL - EVA

1- Descricdo do projeto com a apresentacdo das alternativas técnicas e
locacionais, incluindo a alternativa zero;

2- Croqui ambiental, contendo a delimitagéo da area total do empreendimento,
confrontantes, demarcagéo da vegetagdo e sua tipificagdo, demarcacao de corpos
hidricos, suas respectivas APP e estagio de preservacao, demarcacao de area de
TCRA, averbagéo em matricula, cotas altimétricas pré e pés-empreendimento;

3- Diagnéstico dos meios fisico, biético, geolégico e socioecondmico;

4 -  Especificagéo da area de influéncia Direta e Indireta com a demonstracio de
cenarios para 02, 05 e 20 anos;

5- Apresentar matriz de impactos ambientais;
6- Levantamento dos impactos ambientais na proposta bem como os métodos,

técnicas e critérios para a sua identificagéo, quantificacao, interpretacao, sinergias e
antagonismos:

6.1- Producao e nivel de ruido; /
6.2- Produgéo e volume de particulas em suspenséo e de fumaca;

6.3- Destino final do material resultante do movimento de terra e do entulho da obra;

Pr

6.4- Existéncia de recobrimento vegetal de grande porte no terreno;

6.5- Estudo Geoldgico e Hidrografico.



